Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,An den Koppeln“ in Adelsdorf
Erneute Veroffentlichung des Planentwurfs gemag
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Lampertswalde hat in seiner Sitzung am 21.11.2023 mit dem Be-
schluss Nr. 390/11/2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An den Koppeln“ in Adelsdorf und in
seiner Sitzung am 10.06.2025 mit dem Beschluss Nr. 61/06/2025 eine Anderung des Geltungsberei-
ches beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nunmehr das Flur-
stiick 3/5 sowie Teile der Flurstucke 5/1 und 116/1 der Gemarkung Adelsdorf mit einer Gesamtflache
von ca. 0,5 ha. Die Plangebietsgrenzen kénnen der Anlage 1 entnommen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung und Schaffung der planungsrechtlichen Zulassig-
keit zur Wohnbebauung auf dem Flurstick 3/5 und dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 5/1 der Gemar-
kung Adelsdorf.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,An den Koppeln“ in Adelsdorf in der Fassung vom 10.06.2025
fand in der Zeit vom 20.06.2025 bis einschlieBlich 21.07.2025 bereits die Veréffentlichung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB statt. Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 18. Juni 2025 bzw. vom 22. Juli 2025 zur Entwurfsfassung geméaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Auf Grund der im Rahmen dieser Veréffentlichung und der Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen und Hinweise ist eine Ande-
rung des Entwurfs des Bebauungsplanes notwendig.

In der Planzeichnung wurden folgende Anderungen vorgenommen:
e Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung vom Dérflichen Wohngebiet zum All-
gemeinen Wohngebiet, um die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes zu wahren

e Anpassung der westlichen Baugrenze sowie VergroRerung der Flache fur Garagen in ¢stliche
Richtung auf Flst. 3/5 der Gemarkung Adelsdorf, um den fiir allgemeine Wohngebiete ange-
setzten Immissionswert von 0,10 (10 % der Jahresstunden) fur die Beurteilung der Geruchs-
belastung einzuhalten

Die textlichen Festsetzungen wurden in folgenden Punkten ge&ndert:

e Verzicht auf textliche Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser und gereinigtem
Schmutzwasser auf privaten Baugrundstiicken, da die genaue Ausfiihrung erst auf Umset-
zungsphase geklart wird

e Erganzung der textlichen Festsetzungen 1.7.1 und 1.7.2 um eine genaue Angabe der Frist zur
Umsetzung der Pflanzgebote

Der Gemeinderat der Gemeinde Lampertswalde hat in seiner Sitzung am 09.09.2025 den Entwurf des
Bebauungsplans ,An den Koppeln*“ in Adelsdorf, 2. Fassung vom 20.08.2025 bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), Begrundung (Teil C-1) und Umweltbericht (Teil C-2)
gebilligt und die erneute Durchfiihrung der formellen Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans ,An den Koppeln“ in Adelsdorf, 2. Fassung vom
20.08.2025 wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung und den
nachfolgend genannten umweltbezogenen Informationen sowie mit den nach Einschatzung der Ge-
meinde Lampertswalde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im In-
ternet veroffentlicht, und zwar in Anwendung von § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB

vom 17.09.2025 bis einschlieBlich 10.10.2025
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auf der Internetseite der Gemeinde Lampertswalde unter www.gemeinde-lampertswalde.de und im
zentralen Landesportal Bauleitplanung unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de.

Zusatzlich zur Einstellung im Internet erfolgt eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans ,An den Koppeln“ in Adelsdorf in der Gemeindeverwaltung Lampertswalde, Ortrander Stra-Re 2,
01561 Lampertswalde sowie in der Gemeinde Schonfeld, Bauverwaltung, StraRe der MTS 11, 01561
Schénfeld im Zeitraum wahrend der Dienstzeiten.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen zur geanderten Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans ,An den Koppeln“ in Adelsdorf abgegeben werden. Die Stellungnahmen
sollen auf elektronischem Wege an bauamt@gemeinde-schoenfeld.de oder iiber das zentrale Lande-
sportal Bauleitplanung Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich oder zur Nieder-
schrift in der Gemeindeverwaltung Lampertswalde, Ortrander StralRe 2, 01561 Lampertswalde sowie in
der Gemeinde Schonfeld, Bauverwaltung, StraBe der MTS 11, 01561 Schénfeld vorgebracht werden.

Es wird gemaR §4a Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den er-
ganzten oder gednderten Teilen des Entwurfs des Bebauungsplans ,An den Koppeln“ in Adelsdorf ab-
gegeben werden kénnen. Die im Ergebnis der Abwagungsentscheidung erforderlichen Plan&nderun-
gen sind in den Planunterlagen grau markiert.

Nicht fristgemaR vorgebrachte Stellungnahmen kénnen entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtma-
Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Es liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

Umweltbericht zum Bebauungsplan i.d.F. vom 20.08.2025.:

Dem Umweltbericht zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans kénnen Informationen zu
moglichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Menschen, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sach-
guter entnommen werden, insbesondere zum Umfang der Neuversiegelung bisher unversie-
gelter Flachen und der Uberplanung von Gartenflachen. Der Umweltbericht enthalt auBerdem
Angaben zu Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen. Die naturschutzfachlichen Kompen-
sationsmalnahmen erfolgen auf folgenden von der Gemeinde bereitgestellten Flachen:

e Teile des Flurstucks 176/2 der Gemarkung Adelsdorf

- Ausbreitungsberechnung fir Geruch zum Bebauungsplan ,An den Koppeln* in Adelsdorf,
13. August 2025:
Im Bericht wird gepruft, ob durch die bestehende Tierhaltung mit Rindern und Pferden sowie
zugehoriger Auslaufflachen und Mistlager in der unmittelbaren Nachbarschaft des B-Plan-Ge-
bietes an der geplanten Wohnnutzung erhebliche Geruchsbelastungen hervorgerufen werden.

- Geotechnische Berichte zur Versickerung von Regenwasser auf den Flurstiicken 3/5 und 5/1
der Gemarkung Adelsdorf, 17.02.2025 / 18.02.2025:
Die Berichte enthalten Hinweise zu Boden- und Wasserverhaltnissen im Plangebiet. Dariiber
hinaus wird Uber Sickerversuche die Baugrunddurchlassigkeitswerte ermittelt und ein Vor-
schlag, wie das Regenwasser ohne Verschleppung von Schadstoffen in den versickerungsfa-
higen Baugrund gelangt, unterbreitet.

Fachplanung zur Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser zum Bebauungsplan ,An den
Koppeln* in Adelsdorf, 05.08.2025:

mit Hinweisen zu Méglichkeiten zur Entsorgung des Regenwassers und gereinigten Schmutz-
wassers.

Bestatigungsschreiben der unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes MeiRen vom
11.08.2025 zur erneuten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
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Schreiben des Abwasserzweckverbandes "Gemeinschaftsklaranlage Kalkreuth" vom
20.08.2025 zur Entsorgung von Regenwasser und Schmutzwasser

Zuséatzlich liegen bereits vorhandene, wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und aus der Entwurfsbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4
(2 ) 2) BauGB zu folgenden Themen aus:

Arch&ologie / Denkmalschutz: Umgebungsschutzbelange eines Kulturdenkmals

Natur- und Artenschutz / KompensationsmaRnahmen / Baumschutz

Gewasserschutz

Abwasserbeseitigung / Versickerung von Niederschlagswasser

Bodenschutz

Immissionsschutz (Geruchsimmissionen)

Wald

Agrarstruktur

Radonschutz

Geologie / Hydrogeologie

Klima

Lampertswalde, den 01.09.2025

Rene Venus
Burgermeister der
Gemeinde Lampertswalde




