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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt dazu flir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungs-
plans dar.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben (Anlage Nr. 1a BauGB)

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaustandorten insbesondere fiir junge Familien aus Lampertswalde
hat die Gemeinde Lampertswalde ein dringendes Interesse an der Wohnbaulandentwicklung auf den
nordlich gelegenen Griinflachen der Ortslage Adelsdorf. Gemaf Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2023
besteht das Planungsziel in der Nachverdichtung und Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
zur Wohnbebauung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schénfeld-Lampertswalde ist
der Standort als Griinflache dargestellt. Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Gesamtflachennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde. Im Zuge der Fortschreibung werden die
Festsetzungen des zu erarbeitenden Bebauungsplans in die Darstellungen des Gesamtflachennut-

zungsplanes als geplante-gemischie Bauflache Wohnbauflache Gbernommen (Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB).

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine ca. 0,47 Hektar groRe Flache am nérdlichen Ortsrand von
Adelsdorf angrenzend zur Bestandsbebauung an der Eichenstralle (K8510). Es handelt sich um das
Flurstick 3/5 sowie Teile der Flursticke 5/1 und 116. Inbegriffen sind Griinflaichen sowie ein Teil der
Wilhelm-Pieck-Stral3e. Das Gelande ist eben.

Angrenzend an das Plangebiet finden sich folgende Flachennutzungen (vgl. Abbildung 1):

. die Wohnbebauung entlang der Eichenstralle (K8510) und Wilhelm-Pieck-Stralle im Siiden
und Osten,

. die AuRenanlagen eines Pferdestalls im Westen,

. Acker- und Weideflachen im Norden.

Seite 4



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025
Teil C-2: Umweltbericht

Acker- und
Weideflachen

Dorfkern Adelsdorf

I

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rote Kontur) im Luftbild mit ausgewéhlten angrenzenden Fldchennutzungen
(Kartengrundlage: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen).

Im Folgenden werden alle Festsetzungen aufgefiihrt, die fur die Beurteilung von Umweltauswirkungen
und der anderen im Umweltbericht erforderlichen Angaben relevant sind. Fur detaillierte Aussagen wird
auf die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung verwiesen.

Tabelle 1: Festsetzungen im Bebauungsplan ,An den Koppeln®

Gebietsausweisung getroffene Festsetzungen

e  Zulassige Grundflache von 200 m?, ausnahmsweise Uberschreitung durch nicht
Uberdachte Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung um maximal 25%

e Offene Bauweise als Einzelhauser mit hdchstens zwei Wohnungen je Wohnge-
baude

¢ Max. 2 Vollgeschosse

Dérfliches Allgemeines | ¢  Freihaltung von Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Wasserversorgung

Wohngebiet WA MBW Riesa/Grofienhain GmbH

e Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache
sowie auf den dafiir vorgesehenen Flachen mit der Bezeichnung Ga zulassig

e  Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sind auch auf den Flachen
mit der Bezeichnung Ga sowie auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
mit Ausnahme der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zuléssig

Offentliche StraRenver- | ¢  Wilhelm-Pieck-StraRe wird in den Geltungsbereich als 6ffentliche Verkehrsfla-

kehrsflache che einbezogen, kein Ausbau vorgesehen
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e Befestigung von offenen Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau

e Befestigung von Wegen nur mit teildurchlassigen, im Sand- oder Splittbett ver-

legten Belagen (z.B. Pflaster)

Grlinordnerische
Konzeption

e Pflanzgebote
o Anlage einer Heckenpflanzung
o Anzupflanzende Baume auf Privatgrundsticken
e Artenschutzbezogene Regelungen
e Pflanzbindung Einzelbdume
e  Zuordnung von Flachen oder Malihahmen zum Ausgleich
e Vorgaben zu Dachform und -neigung sowie zur Dacheindeckung
e Fassadenfarben in Orientierung an den traditionell lAndlichen Farben in gedeck-
ten, hellen und warmen Farbténen
e Mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit
e Begriinung von Freiflachen, Kies- und Schottergarten unzulassig
e Abfallbehélterstandplatze sind auf den Baugrundstiicken einzuordnen

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgenden Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 2: FlachengréBen

GroRe des Plangebietes 4.670 m?
davon:

Dériliches Allgemeines Wohngebiet WA MBW 4.102 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache 568 m?
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1.2 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan ,An den Koppeln®
wurde um AuRerung gebeten. Die hierzu abgegeben Hinweise umfassen folgende Sachverhalte:

e Aussagen zur geplanten Niederschlagswasserversickerung im Hinblick auf das Schutzgut Was-
ser,

e Potenzialanalyse des Plangebietes hinsichtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten als Grund-
lage fur die artenschutzrechtliche Bewertung,

e Aussagen zu nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (Versiegelung, Verdichtung)
und wie diese vermieden und verringert werden sollen,

e Auswirkungen des Vorhabens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld.

1.3 Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1
Nr. 1b BauGB)

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundsatze und Ziele der
Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die
in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Um-
weltprifung zu bericksichtigen. Die Berlcksichtigung der Ziele und Umweltbelange wird in Kapitel 2
schutzgutbezogen verbal-argumentativ beschrieben und begriindet.

1.3.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 3: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
Baugesetzbuch (BauGB) fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
23

Berticksichtigung der Umweltbelange und der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz im Rahmen der Abwagung Durchflihrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung in Kapitel 2.17.4
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) inkl.
Betrachtung des besonderen Artenschut-

Eingriffsregelung nach §§ 14, 15 BNatSchG zes in Kapitel 2.3

Besonderer Artenschutz gemal § 44 BNatSchG Festsetzung von artenschutzrechtlichen
MaRnahmen, Pflanzgeboten und Kom-

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) pensationsmaﬁnahmen im Bebauungs-
plan

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
FFH-Richtlinie fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
29

Bundeswaldgesetz (BWaldG) Kein Wald im Plangebiet und dessen Um-

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) feld vorhanden
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zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Schutzgiiter Boden; Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Vorrang von Malinahmen der Innenentwicklung

Berticksichtigung des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Rah-
men der Abwégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
2.4 sowie 2.5

der direkte Anschluss an die bestehende
Siedlungslage verhindert die Flachenneuin-
anspruchnahme von unverbauten, nicht
zersiedelten bzw. nicht zerschnittenen Fla-
chen

bodenschiitzende Begrenzung der Versie-
gelung bei Wegen und offenen Stellplatzen

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie der Europdischen Union (WRRL)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) | Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
26

! it 2 Vlorsi . :
Ri Niod

Erarbeitung einer Entwasserungspla-
nung

keine Beanspruchung von hochwasserge-
fahrdeten Gebieten

Schutzgut Luft und Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Grundsétze des Klimaschutzes im Rahmen der Abwégung
Grundsatz zum § 1 a BauGB

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Klimaschutzgesetz (KSG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
2.7

keine Beanspruchung von Flachen mit kli-
matisch oder lufthygienisch relevanten
Funktionen

Vorschrift zur Durchgriinung des Wohn-
gebietes durch Pflanzgebote, begriinte
Freiflachen und maximal zulassige
Grundflachen

Schutzgut Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Grundsétze zum Schutz des Landschaftsbildes im Rahmen der Ab-
wégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
2.8

Gestalterische Festsetzungen

Schutzgut Mensch

1 Miiller-Miklaw-Nickel Ing.-Gesellschaft mbH: B-Planverfahren ,An den Koppeln®. Gemeinde Lampertswalde OT Adelsdorf. Ent-

sorgung Regen- und Schmutzwasser. Erlauterung. Stand vom 10.06.2025.
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Baugesetzbuch (BauGB) Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-

fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt- | 2.10

nisse

Erarbeitung einer Ausbreitungsberech-
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen

nung fiir Geruch?
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“:
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB) Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-

fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
Berticksichtigung der Belange von Baukultur und Denkmalpflege im Rahmen der Abwé- 2.11

gung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

1.3.2 Umweltschutzziele der Gesamt- und Fachplanungen

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 4: Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplans

Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplan Sachsen (2013) mit Land- Beriicksichtigung bei der
schaftsprogramm Aufstellung des Bauleitplans

Siedlungsentwicklung

Z 2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebau- | Betrachtung in Kapitel 2.4
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Bauge- | Lage des Plangebietes direkt anschlieBend
biete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute | @n bestehende Siedlungslage

Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.9: Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Grundwasser-, Oberflichenwasser-, Hochwasserschutz

Z 4.1.2.1: Auf angemessene Nutzungen, die das Fehlen geologischer Schutzfunktionen | Betrachtung in Kapitel 2.6
sowie die klimawandelbedingte Reduzierung der Grundwasserneubildung beriicksichti-
gen, ist hinzuwirken.

2 1fU GmbH: Ausbreitungsrechnung fiir Geruch an einer geplanten Wohnnutzung am Standort Adelsdorf, Aktenzeichen Adels-
dorf.2025.01, Frankenberg/Sa., 24.01.2025.
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Siedlungsklima

Z 4.1.4.1: Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahigkeit Betrachtung in Kapitel 2.7
(GréRe, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetationsstrukturen) zu sichern und zu entwi-
ckeln und von Neubebauung beziehungsweise Versiegelung sowie schadlichen und
storenden Emissionen freizuhalten.

Tabelle 5: Umweltschutzziele des Regionalplanes

Umweltschutzziele des Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020) mit Beriicksichtigung bei der
Landschaftsrahmenplan Aufstellung des Bauleitplans

Freiraumentwicklung

Z 4.1.1.1: Die Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz sind so zu schiitzen, zu pflegen | Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des dkologischen Verbundsystems fun- ndrdlich des Plangebietes
gieren.

Betrachtung in Kapitel 2.3

Zudem gelten die Umweltschutzziele folgender weiterer Gesamt- und Fachplanungen:

Flachennutzungs- Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
plan/Landschaftsplan schaft Schonfeld-Lampertswalde ist der Standort als Grinflache dar-
gestellt. Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Gesamtflachennut-
zungsplans. Im Zuge der Fortschreibung werden die Festsetzungen
des zu erarbeitenden Bebauungsplans in die Darstellungen des Ge-

samtflachennutzungsplanes als geplante-gemischte Bauflache Wohn-

bauflache Gbernommen (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Forschungsprojekt Kul- Das Plangebiet liegt im Kulturlandschaftsraum Grof3enhainer Pflege.
turlandschaften im Von den formulierten Handlungsbedarfen und Aspekten des Leitbildes
Landkreis MeiRen3 sind die nachfolgend aufgefihrten bei der Zusammenstellung des Ab-
wagungsmaterials flr den vorliegenden Bebauungsplan relevant:
. pragende Dorfer sollen als Lebensmittelpunkt und Identitats-

anker der Bevolkerung gestarkt werden, sodass landschaftstypische
Bauweisen bewahrt und harmonische Griinglrtel zwischen Siedlung
und Offenlandschaft ausgebildet werden

. Berucksichtigung der hohen visuellen Verletzbarkeit der Land-
schaft

3 Technische Universitat Dresden, Lehr- und Forschungsgebiet Landschaftsplanung: Kulturlandschaften Landkreis Meif3en, 2020
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mittels der nachfolgenden Angaben zu be-
schreiben und zu bewerten.

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 Nr. 2a BauGB)

Die Bestandsaufnahme und Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung erfolgen jeweils schutzgutbezogen als einzelne Unterpunkte in den Ka-
piteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichtes.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (An-
lage 1 Nr. 2b BauGB)

221 Rechtsgrundlage

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten

bb)  der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd)  der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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2.2.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Um die ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung® mit dem
Ziel der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen durchfiihren zu kénnen, sind zunachst die von
der Planung ausgehenden Wirkfaktoren zu ermitteln und darzustellen. Als Wirkfaktoren werden bau-,
anlage- und betriebsspezifische Vorgdnge bezeichnet, die Uber Ursache-Wirkungsbeziehungen unter-
schiedliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter verursachen kénnen. Die Grundlage fir die Ermittlung
der Wirkfaktoren bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung wird anschlie-
Rend schutzgutbezogen in den Kapiteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichts fir die oben er-
mittelten Wirkfaktoren durchgefihrt.

Baubedingte Baubedingte Wirkfaktoren sind Auswirkungen, welche sich in der Regel auf die

Wirkfaktoren Bauzeit beschranken. Sie gehen insbesondere von der Baustelleinrichtung,
Baustellenfahrzeugen und dem Baubetrieb aus. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung kdnnen baubedingte Auswirkungen nur Uberschlagig ermittelt werden.

Baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Zur Umsetzung zulassiger Vorhaben werden wahrend der Bauzeit Flachen fur
die Baustelleneinrichtung, Arbeitsbereiche und Lagerung von Baumaterialien
und Boden bendétigt. Es kann dadurch zu Funktionsbeeintrachtigungen einzel-
ner Schutzgiter aulRerhalb der zuldssigen berbaubaren Grundstlickflachen
kommen, z. B. durch Verdichtung des Bodens.

Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Wohnge-
biets- und Verkehrsflichen hinaus ist nicht erforderlich. Bauzeitlich in An-
spruch genommene Flachen werden nach Abschluss der Bauphase rekultiviert
und in das Begriinungskonzept der Baugebietsflachen einbezogen. Erhebliche
Bodenverdichtungen kénnen dabei unter Beachtung des Standes der Technik
und aktueller Normen wirkungsvoll vermieden werden.

Fir die meisten Schutzglter kobnnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die-
sen Wirkfaktor damit ausgeschlossen werden, da diese nur temporar auftreten.
Die dauerhafte (anlagebedingte) Flacheninanspruchnahme wird separat be-
trachtet.

Die Notwendigkeit einer separaten Betrachtung des Wirkfaktors ergibt sich nur
fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Durch bauvorberei-
tende Tatigkeiten, z. B. die Entfernung von Geholzen und das Abrdumen von
Vegetationsflachen kdnnen Tiere verletzt oder getétet bzw. Entwicklungsfor-
men zerstort werden, wodurch sich eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
ergibt.

Baubedingte Emissionen

Temporar kann es wahrend der Bauzeit durch den Baustellenbetrieb und -ver-
kehr zu Staubentwicklung, Larmbelastungen und Lichtemissionen kommen.
Baubedingte Emissionen durch Baumaschinen sind in der Regel marginal und
aufgrund der Verdunnungseffekte nicht erheblich. Die Stérungen sind auf die
Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des Standes der Technik sowie des
Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs nicht als erheblich fir die umlie-
gende Siedlungsbebauung einzuschatzen. Gegebenenfalls kommt es tempo-
rar zu einer vermehrten Staubbildung, die jedoch durch geeignete MalRnahmen
minimiert bzw. unterbunden werden kann.

Auch die Verunreinigung des Grundwassers im Baubetrieb ist bei Einhaltung
der allgemein anerkannten Regeln der Technik im Baubetrieb auszuschlie3en.
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Es besteht eine prinzipielle Sorgfaltspflicht insbesondere beim Umgang mit
Wasser gefahrdenden Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).

Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7
BBodSchG zu beachten. Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene
oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten sind gemanR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Unter Berticksichtigung der genannten Normen und Vorschriften sind erhebli-
che Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch baubedingte Emissionen aus-
zuschlielken. Eine Relevanz des Wirkfaktors ergibt sich dennoch fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, da mdgliche Stérungen
empfindlicher Tierarten durch Licht und Larm nicht auszuschliefen sind.

Anlagebedingte Anlagebedingte Wirkfaktoren sind die dauerhaften Auswirkungen, welche
Wirkfaktoren durch die Anlage hervorgerufen werden. Dies betrifft insbesondere Flachen-
nutzungsanderungen sowie Baukdrper.

Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Die Umsetzung zulassiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen sorgt fur Ver-
siegelung und Verlust der aktuellen Flachennutzung bzw. der Abwertung der
vorliegenden Flachenfunktionen fir die einzelnen Schutzgiter. Als Folgewir-
kung der Versiegelung ist u.a. ein erhéhter Oberflachenwasseranfall zu ver-
zeichnen, der wiederum zu Hochwasserspitzen in Vorflutgewassern fihren
kann.

Anlagebedingte visuelle Wirkungen
Die Errichtung von Gebauden und Anlagen im Rahmen der Umsetzung zulas-
siger Vorhaben fuhrt zu einer visuellen Veranderung des Landschaftsraumes.

Anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

Durch die Umsetzung zuldssiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen kénnen
bestehende Funktionsbeziehungen, die sich ggf. Giber die geplante Bauflache
erstrecken, beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte  Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, welche durch den Be-
Wirkfaktoren trieb der Anlage hervorgerufen werden. Hierzu zahlen beispielsweise Emissi-
onen, Verkehrsaufkommen, Abfélle und Abwasser.

Betriebsbedingte Emissionen
Betriebsbedingt kann es zu Emissionen von Larm und Licht kommen.

Betriebsbedingte Bewegungsunruhe
Stérungen durch Bewegungsunruhe kdnnen sich potenziell auf angrenzende
Lebensraume storungsempfindlicher Tierarten auswirken.
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2.2.3 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Folge der Anreicherung von Treibhausgasen ist mit einer langfristigen Veranderung der Zusammen-
setzung der Biosphare Uber die nachsten 30 Jahre zu rechnen. Das Umweltbundesamt geht abhangig
von den zukilnftigen Emissionen bis zum Jahr 2100 von einem mittleren globalen Temperaturanstieg
zwischen 1,6 und 4,7 Grad Celsius gegeniiber dem Zeitraum 1850-1900 aus.* Weitere Aspekte sind
eine Zunahme von Temperaturextremen, Naturkatastrophen und Veranderungen in der Frequenz und
Starke von Niederschlagen. Mogliche Auswirkungen auf das Wohlbefinden der Weltbevoélkerung schlie-
Ren Ernteeinbufen und die Verbreitung von Krankheiten ein. Daneben ist auch mit der Veranderung
von Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften zu rechnen, was sich beispielsweise am Aus-
breitungstrend der Neobiota und der Verscharfung des Biodiversitatsverlustes zeigt.®

Die Auswirkungen der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandel auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB werden schutzgutbezogen be-
schrieben.

2.2.4 Ermittlung der schutzgutbezogenen Planungsrelevanz

Abhangig vom Planungsziel und den Festsetzungen des zu priifenden Bauleitplans lassen sich erheb-
liche Beeintrachtigungen ggf. von vornherein ausschlielen. Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen
nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch natirliche Prozesse nivelliert oder durch Schutz-
maflnahmen vermieden werden kénnen.

Im Folgenden wird zunachst ermittelt, fur welche Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a - d BauGB
die 0.g. Auswirkungen eine Planungsrelevanz auf Bebauungsplan-Ebene besitzen.

Tabelle 6: Ermittlung der relevanten Wirkfaktoren der Planung

Schutzgiiter
E; = = = § = g =
Potenziell mogliche Auswirkungen infolge: ==l S B 3 < é S| 2 £
g s 8 3 8 = 5 =5 &2
s 3| = o = E = T2l =8
o 5 x — 2o| 3
= = x
Anlage 1 Nr. 2b)aa) - Bau und das Vorhandensein der ge-
planten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten
WF 1: baubedingte Flacheninanspruchnahme X . - . - - - -
WF 2: anlagebedingte Flacheninanspruchnahme X X X X X X X X
WF 3: anlagebedingte visuelle Wirkungen - - - - - X - X
WF 4: anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zu- . « . < . ]
sammenhange
Anlage 1 N " 2.b)b.b) - Nutzung natur!lcher Res"sourcer?, Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzung natirlicher Ressourcen
unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit vor
dieser Ressourcen
Anlage 1 Nr. 2b) cc) - Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
WF 5: baubedingte Emissionen X - - - - - - -

4 |pCC: Climate Change 2014: Synthesis Report. Contribution of Working Groups |, Il and Ill to the Fifth Assessment Report of
the Intergovernmental Panel on Climate Change, 2014

5 Essl; Rabitsch (Hg.): Biodiversitat und Klimawandel, 2013; Traidl-Hoffmann; Trippel: Uberhitzt, 2021.

Seite 14




Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf
Teil C-2: Umweltbericht

zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025

Schutzgiiter

5 = = |85 E
—— . . N & i 2 % 5
Potenziell mégliche Auswirkungen infolge: s "T', 2 S § 3 % é 5 E =
g5 8 S Z < 2 =S| 52
g3 & m = £ s S8 =8
3 S X | 20| SO0

= ) x

=
WF 6: betriebsbedingte Emissionen X X X - X -

WF 7: betriebsbedingte Bewegungsunruhe

X - . - - - - -

Anlage 1 Nr. 2b) dd) der Art und Menge der erzeugten
Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der Standort Haumdillentsorgungssystem angeschlossen. Schmutz-
wasser st dezentral in Kleinkléranlagen zu reinigen und daraufhin ent-
weder zu versickern oder in den TOK einzuleiten bzw-—zurickzuhal-
ten. Notwendige Entsorgungssysteme sind in Entsorgungskonzepten
i.R. der Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen.

Anlage 1 Nr. 2b) ee) der Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen),

Aufgrund der Charakteristik der vorliegenden Planung kénnen poten-
zielle Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen ausgeschlossen
werden.

Anlage 1 Nr. 2b) ff) Kumulationseffekte

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Vorhaben bekannt,
sodass nicht von Kumulationseffekten auszugehen ist.

Anlage 1 Nr. 2b) gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der

- Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
| Folgen des Klimawandel

Die Auswirkungen auf das Klima werden im Schutzgut Luft und Klima
mit betrachtet.

X - - X X - X -

Anlage 1 Nr. 2b) hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Auf der Bebauungsplanebene werden keine Aussagen tber die ein-
gesetzten Techniken und Stoffe zur Realisierung des Vorhabens ge-
troffen. Dies erfolgt in der Regel auf der Umsetzungsebene im jeweili-
gen Genehmigungsverfahren. Auf eine vertiefende Priifung im Rah-
men des Umweltberichtes kann daher verzichtet werden
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2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Schutzgebiete und Biotope im Umfeld des Plangebietes

Tabelle 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes6

Kategorie Entfernung  und | Name und Nummer

Lage
Nationalpark >10 km -
Naturschutzgebiet 4,4 km nordwestlich | Elligastwiesen (D 113)
Landschaftsschutzge- 2,3 km sdlich; Mittlere Réderaue und Kienheide (d 68)
biet 5,7 km westlich

54,6 km nordlich Strauch-Ponickauer Héhenriicken (d 76)
Flachennaturdenkmaler | 220 m siiddstlich Parkwald Adelsdorf (RG 139)

1 km sliddstlich Kiesgrube Adelsdorf (RG 076)
Biosphérenreservat >10 km -
Naturpark >10 km -
FFH-Gebiete, SPA-Ge- | s. Kapitel 2.8 s. Kapitel 2.8
biete
Biotope nach § 30 natrliche oder naturnahe Bereiche flieRender Binnen-
BNatSchGi.V.m. § 21 gewasser einschlieBlich ihrer Ufer & der dazugehdri-
SachsNatSchG gen uferbegleitenden natlirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche
620 m siidlich Nr. 4416-001
720 m stdlich Nr. 4416-003
1 km siidéstlich Nr. 4416-002

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine nationalen Schutzgebiete nach BNatSchG. Als
nachstgelegenes Schutzgebiet nach nationalem Recht befindet sich mit etwa 220 m Abstand im Sud-
osten das Flachennaturdenkmal ,Parkwald Adelsdorf‘. Zu diesem besteht eine rdumliche Trennung
durch die bestehende Bebauung von Adelsdorf. Auch eine Sichtbeziehung besteht nicht. Weitere
Schutzgebiete in der ndheren Umgebung sind ebenfalls rdumlich vom Plangebiet getrennt.

Im Plangebiet befinden sich auch keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG. Aufgrund der Distanz und der raumlichen Trennung sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die im Umfeld vorhandenen Biotope zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete nach nationalem Recht sowie der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope durch die vorliegende Bebauungsplanung kénnen somit ausgeschlossen werden. Ob Beeintrach-
tigungen der Schutzgebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 vorliegen, wird in Kapitel 2.9 be-
schrieben.

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Fir die Ermittlung der Biotopwerte wird auf die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen?” zuriickgegriffen. In dieser wurden die Biotoptypen anhand der
Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitlicher Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung
klassifiziert. Hierfir wurde den einzelnen Biotoptypen ein Biotopwert zugeordnet, welcher mit einer 5-
stufigen ordinalen Bedeutungsskala verknipft wird. Demnach verfligen die im Plangebiet vorkommen-
den Biotoptypen Uber folgende Bedeutung:

6 LfULG: iDA Umweltportal, Schutzgebiete, Datenabfrage Dezember 2023; Landkreis MeifRen: Geoportal Landkreis Meif3en, Ge-
schutzte Biotope (Kreisverzeichnis), Datenabfrage Dezember 2023.

7 SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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Tabelle 8: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Code Biotoptyp Schutz- RL Sachsen Biotopwert Bedeutung
status nach HAE
Sachsen8

04: Baumgruppen, Hecken, Gebilische

Einzelbdume (Alteichen an der Wilhelm-Pieck-

64 Strate) - 3 25 Sehr hoch
09: Siedlung, Infrastruktur und Griinflachen
913 Einzelhaussiedlung mit Garten - - 8 Nachrangig
948 Gartenland - - 10 Nachrangig
951 Verkehrsfléche (versiegelt) - - 0 Gering
955 Verkehrsbegleitgriin - - 6 Gering

Das Plangebiet zeichnet sich im Bestand hauptsachlich durch Gartenflachen aus. Das westliche Grund-
stlck (Flst. 3/5) ist Uberwiegend mit Rasen begrint (vgl. Foto 7). Der Rasen ist sehr einférmig und
artenarm ausgepragt und unterliegt einer regelmaigen Mahd. Nur vereinzelt konnten in den westlichen
Randbereichen einige siedlungstypische Ruderalpflanzen aufwachsen. Auch Gehdlze sind nur in den
Randbereichen des Grundstiickes vorhanden. Am Sidrand befinden sich u.a. einige Koniferen, eine
Birke sowie Jungfernreben entlang einer Begrenzungsmauer. Am 6stlichen, westlichen und nérdlichen
Rand befinden sich einige Obstbaume (vgl. Foto 2). Das westliche Grundstiick kann allgemein als Gar-
tenland mit nachrangiger Bedeutung beschrieben werden.

Bei dem 6stlichen Grundstick (Flst. 5/1) handelt es sich um einen typischen Hausgarten, der von unter
anderem Formgehdlzen, Beeten, Wegen und kleineren baulichen Anlagen gepragt ist und zu einem
Wohngrundstiick gehdrt (vgl. Foto 3). Auch dieser Garten weist eine nachrangige Bedeutung auf.

Im Norden gehdrt auch ein Teil der Wilhelm-Pieck-Stralie zum Plangebiet. Die Strale ist asphaltiert und
weist einen geringen Biotopwert auf. Die Stralle wird auf beiden Seiten von artenarmen Verkehrsbe-
gleitgriin mit ebenso geringem Biotopwert gesaumt. Am sidlichen Stralenrand befinden sich zwei al-
tere Eichen im offentlichen StraRenraum (vgl. Foto 4). Diese weisen als besondere Biotopstrukturen
einen sehr hohen Biotopwert auf.

T

Foto 1: Blick von Norden auf das kurzrasig begriinte  Foto 2: Blick auf die Obstbdume am westlichen Rand des
westliche Grundstiick (Flst. 3/5) mit randlichem Ge- Plangebietes
hélzbestand

8 Ebd.
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Foto 3: Blick auf den Hausgarten auf dem Flurstiick Foto 4: Blick tber die Wilhelm-Pieck-Stral3e und auf die
5/1 zwei Alteichen

Tierarten Das Plangebiet im Siedlungsrandbereich ist potenzieller Lebensraum
von zumeist stérungstoleranten Arten. Daher ist mit zufalligen Vorkom-
men der allgemein verbreiteten Arten des Siedlungsbereiches zu rech-
nen.

Fledermause Die Artengruppe nutzt Bdume mit Héhlen und Spalten bzw. Gebaude
und Gebaudespalten als Quartierstrukturen. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine Gebaude, welche als Habitat dienen kdnnten. Je-
doch sind einige Geholze vorhanden, die geeignete Hohlen und Spalten
aufweisen konnten. Relevant sind hierbei die zwei Alteichen an der Wil-
helm-Pieck-Stralle sowie die Obstgeholze im westlichen Plangebiet. Ein
Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet kann somit
nicht ausgeschlossen werden. Daneben kdnnten im angrenzenden al-
ten Gebaudebestand Quartiere vorhanden sein.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes besteht keine be-
sondere Eignung als Nahrungshabitat fir Fledermause. Weitaus besser
geeignet zur Nahrungssuche sind die Grinlandflachen nérdlich des
Plangebietes.

Weitere Saugetiere Far Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) liegen im Plangebiet
aufgrund fehlender Gewéasser keine geeigneten Lebensraume vor.
Auch die scheuen Wildtiere Luchs (Lynx lynx) und Wolf (Canis lupus)
sind aufgrund der siedlungsnahen Lage und dem angrenzenden Biotop-
charakter auszuschlielen. Feldhamster (Cricetus cricetus), Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) und Wildkatze (Felis silvestris) sind gemaf
der Vorkommenskarten der Arten im Freistaat Sachsen des LfULG im
Umfeld nicht verbreitet.9

Das Vorkommen von weit verbreiteten Kleinsaugern (z.B. Igel, Kurz-
schwanzmause) ist moglich, besonders in den Randbereichen des
westlichen Grundstilickes. Fir Wild hat das Plangebiet aufgrund beste-
hender Stérungen (angrenzende Bebauung und Strafen von vier Sei-
ten) kaum eine Bedeutung. Es ist mit Vorkommen stark stérungstole-
ranter Arten wie Waschbar und Fuchs zu rechnen, die das Plangebiet
aber allenfalls als Streifgebiet oder zur kurzzeitigen Nahrungssuche auf-
suchen. Vorkommen von GroRwild sind im Umfeld auszuschlief3en.

9 LfULG: Vorkommenskarten der Arten im Freistaat Sachsen, Stand 2008.
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Europaische Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebietes liegt ein relativ ho-
Vogelarten hes Stérungspotenzial vor, so dass nur Arten mit einer gewissen Sto-
rungstoleranz als Brutvdgel zu erwarten sind.

Die Geholze in den Garten kdnnten Brutplatze verschiedener Freibriter
wie z.B. Grunfink und Amsel enthalten. Brutplatze stérungsempfindli-
cher Arten, v.a. von Greifvogeln sind aber auszuschlieen. Fir Hohlen-
briter wie z.B. Kohlmeise und Star kdnnten geeignete Brutplatze in den
alten Eichen im nordlichen Plangebiet sowie in den Obstgehdlzen vor-
handen sein. Fir typische Geblischbriiter der Halboffenlandschaft (z.B.
Dorngrasmiicke, Neuntoter) sind keine besonders geeigneten Brut-
strukturen vorhanden.

Fir Gebaudebriter stehen im direkten Umfeld des Plangebietes geeig-
nete Strukturen zur Verfugung. Zu rechnen ist z.B. mit Vorkommen von
Hausrotschwanz und Turmfalke. Am westlich liegenden Pferdestall
koénnten sich Brutplatze von Mehl- und Rauchschwalben befinden. Circa
300 m stdwestlich des Plangebietes befindet sich ein Storchennest.

Fir Bodenbriter weisen die Freiflachen im Plangebiet aufgrund der in-
tensiven Nutzung sowie weiterer Storfaktoren (Bewegungsunruhe, Ver-
tikalstrukturen) keine Eignung auf. Geeignete Bruthabitate fir Arten wie
Feldlerche und Grauammer sind dagegen nérdlich des Plangebietes
vorhanden.

Von einer Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat durch Brutvé-
gel der umliegenden Garten ist auszugehen.

Als Brutvdgel im Plangebiet zu erwarten sind somit Freibriter und H6h-
lenbriiter, sowie Gebaudebriiter auf den angrenzenden Grundstiicken.

Amphibien Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Amphibiengewasser
oder geeignete Landlebensraume. Signifikante Vorkommen von Amphi-
bien kénnen somit ausgeschlossen werden.

Reptilien Im GroRteil des Plangebietes liegt aufgrund der intensiven Nutzung
keine Habitateignung fiir Reptilien vor (intensiv gepflegter Garten auf
dem Flurstlick 5/1, sehr haufige Mahd auf dem Flurstlick 3/5). Nur im
westlichen Randbereich des Plangebietes finden sich entlang der Mau-
ern und Zaune sowie an einer kleinen Aufschittung verstreute Bereiche
mit ruderaler Vegetation. Hier ist ein Vorhandensein einzelner Indivi-
duen nicht generell auszuschlie3en.

Fische und Innerhalb des Plangebietes sowie in direkter Umgebung befinden sich
Rundmauler keine Gewasser. Somit ist ein Vorkommen von Fischen und Rundméau-
lern auszuschlief3en.

Wirbellose Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorkommen verbreiteter Insek-
tenarten zu rechnen. Bedeutende Nahrungspflanzen fir Hautfllgler,
Zweifligler und Schmetterlinge fehlen im GrolRteil des Plangebietes. Zu-
mindest die Obstbdume kénnten hierbei eine gewisse Bedeutung auf-
weisen. Signifikante Vorkommen von Kurz- und Langfuhlerschrecken
sind nicht zu erwarten. Da keine Gewasser vorhanden sind, sind Libel-
len nur als Nahrungsgaste zu erwarten.
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Die Alt- bzw. Obstbdume im Plangebiet kdnnten eine Lebensstatte xy-
lobionter Kafer darstellen. Bei Vorhandensein von gréeren, mulmge-
fullten Hohlen ist ein Vorkommen der streng geschiitzten Art Eremit
nicht ausgeschlossen.

Pflanzenarten Vorkommen seltener oder schiitzenswerter Pflanzenarten sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

Biotopverbundfunktion = Da das Plangebiet von vier Seiten von Verkehrs- und Siedlungsflachen
umrahmt wird, kann dessen Bedeutung fir den Biotopverbund als ge-
ring eingeschatzt werden. Das Verkehrsbegleitgrin tragt aufgrund der
einférmigen und artenarmen Auspragung nicht sonderlich zum Bio-
topverbund bei. Méglich sind allenfalls sporadische Uberfliige des Plan-
gebietes durch Fledermause und Vogel sowie die Querung durch
Kleinsauger und an urbane Raume angepasste Wildarten (Rotfuchs,
Waschbar).

Nordlich des Plangebietes liegt ein Vorranggebiet Arten- und Bio-
topschutz vor, das gemaR Regionalplan eine besondere Bedeutung als
Kernbereich des 6kologischen Verbundsystems aufweist.

Vorbelastungen des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist vor allem im 6stlichen Teil Vorbelastungen aufgrund der Nutzung als Gartenflache
sowie durch Versiegelungen auf. Die Biotope im gesamten Plangebiet sind stark anthropogen gepragt.
Dazu kommt die Vorbelastung durch den Strallenverkehr sowie Bewegungsunruhe und Emissionen der
angrenzenden Wohngrundstiicke. Aufgrund dieser Faktoren ist im Plangebiet und dessen Umfeld nicht
mit stérungsempfindlichen Arten zu rechnen.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wiirde sich bei Fortfihrung der
Nutzung und bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Veranderung gegenliber dem Bestand ergeben.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur Tierarten
nach Anhang IV a) FFH-RL, fur Europaische Vogelarten nach Art. 1 VSchRL sowie fur Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, fur zuldssige Eingriffe (im Sinne
§§ 15 und 18 BNatSchG) folgende Zugriffsverbote:
e Verbot von Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren und der Schadigung ihrer Entwicklungs-
formen (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG):
e Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG)
e Verbot der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG)
Far Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich fiir zuldssige Eingriffe folgendes Verbot:
e Verbot der Zerstérung und Schadigung (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt noch nicht vor, so dass die Arten des
Anhang |V der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten hinsichtlich des Eintretens der Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG zu prifen sind.
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Die artenschutzrechtliche Priifung wird anhand der potenziell in den vorliegenden Lebensraumstruktu-
ren vorkommenden europaisch geschitzten Arten vorgenommen. Ausgegangen wird von den im Frei-
staat Sachsen vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogel-
arten.10

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der vorliegenden Standortverhaltnisse und Strukturen sind inner-
halb des Plangebietes Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Fledermausen, Ka-
fern sowie von europdischen Vogelarten mdglich. Fur die anderen in Anhang IV der FFH-Richtlinie
verzeichneten Tier- und Pflanzenarten kann eine Betroffenheit durch zulassige Vorhaben des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen werden (vgl. auch Kapitel 2.3.1).

Im Folgenden wird eine Abschatzung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der relevanten Arten-
gruppen vorgenommen und — sofern erforderlich — entsprechende artenschutzrechtliche Malknahmen
festgelegt, die zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erforderlich sind.

Flederméause

Alle in Sachsen heimischen Fledermause sind streng geschutzt und in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrt. Somit sind die potenziell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten der Prifung der
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu unterziehen.

Im Plangebiet kdnnten einige Baume mit Quartierpotenzial vorhanden sein. Zudem kann das Plangebiet
als potenzielles Nahrungshabitat sowie als Transferraum mit geringer Bedeutung betrachtet werden
(vgl. Kapitel 2.3.1).

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Gefahr der Zerstérung/Entnahme von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge von Baumfallungen kann es zu einer Verletzung oder Tétung von Tieren in besetzten Quartie-
ren kommen. Zudem wirde die Fallung von Quartierbdumen einen dauerhaften Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten entsprechen.

Als Baume mit Quartierpotenzial kbnnen insbesondere die alten Eichen an der Wilhelm-Pieck-Stralle
sowie die Obstbdume auf dem Flurstiick 3/5 angesehen werden. Alle diese Badume sind zum Erhalt
festgesetzt, womit ein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG aus-
geschlossen werden kann.

Aus der Ortsbegehung und der vorliegenden Fotodokumentation ergaben sich im Weiteren keine Hin-
weise darauf, dass sich im restlichen Geholzbestand weitere Baume mit Quartierpotenzial befinden. Es
handelt sich um geringwtichsige Gartenstraucher, Koniferen und junge Anpflanzungen.

Durch das geplante Wohngebiet ergibt sich kein zusatzliches Kollisions- oder sonstiges betriebsbeding-
tes Risiko fur Fledermause.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Der Tatbestand der Stoérung ist nur erfillt, wenn die Stérung erheblich ist, d. h. sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population durch die Stérungen verschlechtert. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes ist anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Reproduktion
vermindert werden und sich somit der Bestand der lokalen Population dauerhaft verringern kann. Sto6-
rungen, denen die betroffenen Individuen (kurzzeitig) ausweichen kénnen, ohne dass sich negative Aus-
wirkungen auf die lokale Population ergeben, sind nicht relevant (Guidance document Abs. Il 36-44,
Begriindung BNATSCHG-Novelle).

10nach Zophel, U.; Blischke, H. 2017: Streng geschutzte Tierarten Sachsens; LFULG, 2022: In Sachsen auftretende Vogelarten.
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Die in Anspruch genommenen Flachen stellen keine essenziellen Jagdhabitate der Arten dar. Besser
geeignete Flachen werden weiterhin im Umfeld zur Verfligung stehen. Es werden zudem keine relevan-
ten Leitstrukturen verbaut.

Eine bauzeitliche Stdrung von Quartieren im Plangebiet sowie im direkten Umfeld kann ausgeschlossen
werden. In den Tageseinstdnden weisen die Arten eine geringe Empfindlichkeit gegen den nur tagsuber
auftretenden bauzeitlichen Stérwirkungen auf, da sie die Tagesstunden ruhend bzw. schlafend in den
Quartieren verbringen (Tageslethargie). Die Arten jagen in der DA&mmerung bzw. nachts, so dass es
auch bei der Nahrungssuche zu keinen zeitlichen Uberschneidungen der aktiven Zeit mit dem Baube-
trieb kommt. Zudem sind die bauzeitlichen Stérungen nur zeitweise und lokal begrenzt vorhanden und
klingen nach den Bauarbeiten wieder ab.

Die potenziell vorhandenen Quartiere unterliegen bereits den stdrenden Vorbelastungen, die sich durch
die Gartennutzung, sowie die angrenzende Bebauung und Stra3en ergeben. Es ist anzunehmen, dass
ansassige Fledermauspopulationen eine Gewohnung an diese siedlungstypischen Stérungen aufwei-
sen. Mit der geringfugigen Erweiterung der Wohnbebauung wird keine erhebliche Zunahme betriebsbe-
dingter Stérungen erwartet, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lationen flhren konnte.

» Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Reptilien

Nach den Verbreitungs- und Vorkommenskarten der Arten im Freistaat Sachsen? liegt das Plangebiet
im natirlichen Verbreitungsgebiet von zwei in Sachsen vorkommenden, streng geschiitzten Reptilien-
arten. Es handelt sich um die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Glattnatter (Coronella austriaca).
Fir die Zauneidechse liegen auch aktuelle Nachweise in den vorliegenden MTB-Q 4647-3 und 4647-4
vor (geprufte Nachweise nach 2000). Aufgrund der Habitatauspragung sind zwischenzeitliche Vorkom-
men einzelner Individuen zumindest am westlichen Rand des Plangebietes nicht auszuschliel3en, wo
sich an einigen Stellen ruderale Vegetation etablieren konnte. Der Rest des Plangebietes ist aufgrund
der homogenen Auspragung bzw. der intensiven gartnerischen Nutzung ungeeignet als Habitat (vgl.
Kapitel 2.3.1).

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Gefahr der Zerstérung/Entnahme von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Die festgesetzten Baufelder befinden sich aulRerhalb der Bereiche mit Habitateignung fiir Reptilien, so-
dass eine Totung oder Verletzung im Zuge der Baufeldfreimachung auszuschlie3en ist.

Abseits der Bebauung werden die Grundstiicke begriint, womit die Habitateignung im Plangebiet ge-
genuber dem Bestand nicht eingeschrankt wird. Die am westlichen Rand des Plangebietes eingeord-
nete Heckenpflanzung steht nicht im Konflikt mit moglichen Reptilienvorkommen.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Bei den potenziellen Habitatflachen handelt es sich um Bereiche, die unmittelbar an Verkehrs- und
Siedlungsflachen angrenzen. Vorbelastungen durch optische Reize sowie Larm- und Lichtemissionen
sind hier bereits vorhanden. Eine erhebliche Zunahme von Stérungen sind nicht zu erwarten. Ebenso
erfolgt keine Zerschneidung relevanter Habitatstrukturen.

> Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kann bei
Durchfihrung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen ausgeschlossen
werden.

11 LfULG: Vorkommenskarten der Arten im Freistaat Sachsen, Stand 2008.
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Xylobionte Kafer
Sollten in den Alteichen oder den Obstbaumen mulmgefilite Héhlen vorhanden sein, sind Brutstatten

des Eremiten in diesen Baumen nicht auszuschlieRen.

Gefahr des Totens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Gefahr der Zerstérung/Entnahme von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Als Baume mit Potenzial als Brutstatte konnen die alten Eichen an der Wilhelm-Pieck-Stralle sowie die
Obstbaume auf dem Flurstick 3/5 angesehen werden. Alle diese Bdume sind zum Erhalt festgesetzt,
sodass der Eintritt der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG sicher ausge-
schlossen werden kann. Im restlichen Gehdlzbestand liegt kein Habitatpotenzial fiir die Art vor.

Eine Kollision mit Baufahrzeugen ist aufgrund der zuriickgezogenen Lebensweise der Art, die ihre Ru-
hestatten in Baumhohlen oft ihr ganzes Leben nicht verlasst, nicht zu erwarten.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Gegenuber bau- und betriebsbedingten Stérungen weist die Art aufgrund ihrer zuriickgezogenen Le-
bensweise eine geringe Empfindlichkeit auf. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann demnach
ausgeschlossen werden.

» Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kann bei
Durchfiihrung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen ausgeschlossen
werden.

Europdische Vogelarten
Das Plangebiet ist durch die intensive Nutzung und die siedlungsnahe Lage ungeeignet als Brut- und
Nahrungshabitat stérungsempfindlicher Arten. Dennoch ist ein Vorkommen einiger Gruppen der Brut-
vogel potenziell mdglich (vgl. Kapitel 2.3.1):
e Freibriter mit Bindung an Einzelbdume und Gehdlzbestande (siedlungstypische Arten, u.a. Am-
sel, Grunfink)
e Baumhohlenbriter (hdufige Arten, z.B. Kohlmeise, Haussperling)
e Gebaudebriuter (als Nahrungsgaste bzw. auf angrenzenden Grundsticken, z.B. Hausrot-
schwanz, Rauchschwalbe)

Eine Betroffenheit kann fiir folgende Brutvogel-Artengruppen ausgeschlossen werden, weil keine ge-
eigneten Brutplatze bzw. Lebensraumstrukturen im Wirkraum des Vorhabens liegen:

e Offenlandarten (u.a. Braunkehlchen, Schafstelze, Feldlerche)

e Vogelarten mit Bindung an Gewasser und Gewassersaume, Rohrichtbriter

e Brutvogelarten der Walder

e Greifvogel und frei britende Eulen

e Gebuschbruter der Halboffenlandschaft

Gefahr des Tétens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch die Planung kommt es Beseitigung einiger Gehdlzstrukturen. Bei Fallung/Rodung wahrend der
Brutzeit kdnnte damit eine Zerstérung von Gelegen oder eine Verletzung oder Tétung von Jungvoégeln
der Freibriter einhergehen. Dies kann durch eine Bauzeitenregelung in Anlehnung an § 39 BNatSchG
(Fallung/Rodung von Baumen und Strauchern auf3erhalb der Brutzeiten von 1.10. bis 28.02.) vermieden
werden (V 1). AuBBerhalb der Brutzeiten kénnen die Tiere dem Baufeld ausweichen.

Gebaudebriiter sind ebenso betroffen, da keine als Brutplatz geeigneten Gebaude abgebrochen wer-
den.

Betriebsbedingt sind mit dem Vorhaben keine Risiken verbunden, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung, z.B. durch Kollision).
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Gefahr der Zerstérung/Entnahme von Foripflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Mit der moglichen Entfernung von Gehdlzen geht auch der Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten siedlungstypischer Freibriter einher. Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten bleibt jedoch im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Die haufig vorkommenden Arten sind generell keine standort- und nistplatztreuen Arten. Bei nicht stand-
orttreuen Arten, die ihre Lebensstatten regelmaflig wechseln und nicht erneut nutzen, ist nach LANA
(2009)'2 die Zerstorung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte aulterhalb der Nutzung kein Versto3 ge-
gen die artenschutzrechtlichen Vorschriften. Die Gehdlzbeseitigung und somit Zerstérung einer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte innerhalb der Nutzung kann durch die Einschrankung der Zeiten flr die
Fallung und Rodung vermieden werden (V 1).

Die im Plangebiet briitenden Arten sind in der Lage, auf die in ausreichendem Umfang vorhandenen
Geholze in den angrenzenden Garten und Freiflachen auszuweichen und dort neue Nester anzulegen.
Zudem konnen die Arten in den Gartenflachen des geplanten dérflichen allgemeinen Wohngebietes
potenziell neue Bruthabitate besiedeln. Die 6kologische Funktion der von zuldssigen Vorhaben mdg-
licherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt damit im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt.

Fir Baumhohlenbriter ergibt sich kein Konflikt, da alle Gehdlze, die potenzielle Hohlen und Spalten
aufweisen (Obstbaume, Alteichen an der Wilhelm-Pieck-Stralle) zum Erhalt festgesetzt sind. Gebaude-
briter sind ebenso nicht betroffen, da keine als Brutplatz geeigneten Gebaude abgebrochen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann demnach ausgeschlossen werden.

Gefahr der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches von Siedlungsbereichen umgeben ist und
somit schon Vorbelastungen durch optische Reize sowie Larm- und Lichtemissionen unterliegt. Mit der
Erweiterung der Wohnbebauung wird keine erhebliche Zunahme dieser Stérungen erwartet, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihrt. Zudem flihren nach Runge
et al (2010)"3 bei den haufigen Arten die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten
Habitatstrukturen dazu, dass raumlich zusammenhangende lokale Populationen sehr grofflachig abzu-
grenzen sind und i. d. R. sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte Stérungen betreffen
daher nur geringe Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population und damit die Erfullung des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung, kann
unter diesen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

» Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kann bei
Durchfuhrung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen ausgeschlossen
werden.

12 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung - LANA 2009: Hinweise zu zentralen unbe-
stimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes

13 Runge, H., Siman, M. & Widdig, T. (2010): Rahmenbedingungen flr die Wirksamkeit von MalRnahmen des Artenschutzes bei
Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltfoschungsplanes des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Umweltamtes fur Naturschutz — FKZ 3507 82 080, (unter Mitarbeit von: Louis,
H. W., Reich, M., Bernotat, D., Mayer, F., Dohm, P. Késtermeyer, H., Smit-Viergutz, J., Szeder, K.). — Hannover, Marburg.
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Konfliktvermeidende MaRnahmen

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung, Verletzung und Zerstérung von Entwicklungsformen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44
Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) sowie der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) der von zulassigen
Vorhaben des Bebauungsplanes mdglicherweise betroffenen Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtli-
nie und der europaischen Vogelarten kann mit folgender konfliktvermeidender Mallinahme vermieden
werden:

e V 1: Einschréankung der Zeiten fir die Baufeldfreimachung (Zielarten: Végel)

Die MalRnahmeninhalte flieRen zur Entwurfsfassung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig.

An dieser Stelle wird mit der allgemeinen Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf das Schutz-

gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fortgefahren. Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in

Kapitel 2.2.4 sind flr das Schutzgut potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 5, WF 6 und WF 7),

relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme (iber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. Artenschutzrechtlich relevante Umweltauswirkungen wahrend der Bau-
phase kénnen durch die Einhaltung der gesetzlichen Fallzeitregelung (V 1) vermieden werden.

» Unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Neubebauung fiihrt zum Verlust von intensiv genutzten Gar-
ten bzw. Gartenland inklusive Gehélzbestand. Zur ErschlieBung werden bereits vollversiegelte Ver-
kehrsflachen Uberplant. Der vorhandene Biotopbestand ist stark anthropogen tberpragt und durch Sté-
rungen vorbelastet. Fur die meisten Tierarten bietet er sich deshalb nicht als (Teil-)Lebensraum an.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Eingriffe wurden eine Einschrankung der Zeiten fiir die Baufeld-
freimachung (vgl. Wirkfaktor 1) festgesetzt. Dennoch kommt es durch die Rodung von Gehdlzen zum
Habitatverlust. Dabei sind vorrangig gehdlzgebunden briitende Vogelarten betroffen. Es handelt sich
dabei um stérungsunempfindliche und anpassungsfahige Arten. Diese sind in der Lage, auf in ausrei-
chendem Umfang vorhandene Gehdlze in den Garten im Umfeld des Plangebietes auszuweichen um
dort neue Nester anzulegen. Die dkologische Funktion der von zuldssigen Vorhaben moglicherweise
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt fur freibritende Vogelarten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfllt.

Der Eingriff wird durch die Erhaltungsbindung einiger besonders wertvoller Gehdlze minimiert. Erhalten
werden die Obstbaume auf dem Flurstlick 3/5 sowie die zwei Alteichen an der Wilhelm-Pieck-Stralle.
Diese Baume kdénnten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir hdhlenbriitende Vogelarten, Fledermause
und Eremit dienen. Durch den Erhalt dieser Strukturen kann der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande vermieden werden.

Dariiber hinaus minimiert die griinordnerische Konzeption die Eingriffe in den Biotopbestand und den
damit verbundenen Lebensraum. Durch die niedrige zuldssige Grundflache sowie die Festsetzung zur
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Begriinung der Freiflachen (Verbot von Schotter- und Kiesgarten) im Wohngebiet ergibt sich ein hoher
Durchgrinungsgrad im Wohngebiet. Durch die Anlage von Heckenstrukturen sowie standortgerechter
Laubbdume entstehen mittelfristig neue Habitatstrukturen, insbesondere fiir siedlungstypische Vogelar-
ten.

Zum Ausgleich des verbleibenden biotopwertbezogenen Defizites erfolgt die Zuordnung der externen
Malnahme M1. Diese umfasst die einseitige Anpflanzung von Baumen entlang der Wilhelm-Pieck-
Strale (Kirschallee) am norddstlichen Ortsausgang der Ortslage Adelsdorf (SuRkirschen, Hochstamm).
Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kdnnen dabei allein dem Flurstiick 3/5 der Gemarkung
Adelsdorf zugeordnet werden, da auf diesem Grundstlick bisher unbebautes Gartenland tberplant wird,
wahrend auf dem Uberplanten Teil des Flurstlicks 5/1 bereits ein intensiv gepflegter und gestalteter
Garten vorliegt. Die genaue Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 2.17.4 zu finden.

> Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, MaBnahmen zur Vermeidung und Kom-
pensation erforderlich

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Die Bedeutung des Plangebietes fiir den Biotopverbund ist sehr gering. Dies ergibt sich daraus, dass
es von drei Seiten von Siedlungsflachen umgeben ist, wobei vorhandene Mauern und Zaune fir einige
Tiere unuberbrickbare Barrieren darstellen. Nach Norden trennt eine Strale das Plangebiet von der
freien Landschaft ab. Somit werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung als Transferraum in An-
spruch genommen.

Das noérdlich vorhandene Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz wird nicht berthrt und nicht in seiner
Funktion als Kernbereich des 6kologischen Verbundsystems beeintrachtigt.

Ein Uberflug der Grundstiicke durch Végel und Fledermause wird weiterhin méglich sein. Durch die
Durchgriinung des Wohngebietes inklusive Gehdlzpflanzungen wird die Barrierewirkung des geplanten
Wohngebietes weiter abgeschwacht.

> Unter Bertcksichtigung von MinimierungsmafRnahmen durch die Begrinung der Freiflachen
und die Pflanzgebote sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 5 — baubedingte Emissionen

Durch die Bauarbeiten kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und unter Umstanden zu Lichtemissio-
nen. Stérungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des an den Siedlungsraum sowie an
Strallen angrenzenden Gebietes. Die innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorkommenden Ar-
ten sind unempfindlich gegenuber Stérungen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung ist mit Lichtemissionen durch zuséatzliche Hausbeleuchtung zu rech-
nen. Dies kann aber in Anbetracht der Vorbelastung als nicht erheblich betrachtet werden, da bereits
im Ist-Zustand die bestehende Hausbeleuchtung der benachbarten Wohngrundstiicke auf das Plange-
biet wirkt. Das Ausmal der zusatzlichen Larmbelastung ist ebenso marginal.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 7 — betriebsbedingte Bewegungsunruhe

Im geplanten Baugebiet ist lediglich ein geringes Mal} an Bewegungsunruhe zu erwarten. Das Plange-
biet ist in dieser Hinsicht stark vorbelastet (Verkehrswege, angrenzende Wohngebiete). Im Plangebiet
und dessen Umfeld ist demnach nur mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen, die gegentiber der
betriebsbedingten Bewegungsunruhe unempfindlich sind.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
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Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Infolge des Klimawandels ist mit einer generellen Temperaturerhéhung sowie haufigeren und langeren
Trockenperioden zu rechnen. Besonders frisch angepflanzte Gehdlze sind anfallig gegen Trocken-
stress, da der Standortwechsel und das Anwachsen ohnehin bereits eine Stresssituation darstellen. Um
ein vermehrtes Abgehen der Geholze zu vermeiden, wurde fir das Pflanzgebot 1 eine Vorauswahl ge-
troffen, die ausschlieBlich standortangepasste und vorrangig trockenheitsresistente Arten enthalt. Nach
Pflanzgebot 2 werden auf den Privatgrundstiicken standortangepasste Laub- oder Obstbdume ge-
pflanzt, die also mit den értlichen Klima- und Bodenverhaltnissen gut auskommen sollten.

2.4 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
241 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Fldche

Am nordlichen Rand des Plangebietes liegen vollversiegelte Verkehrsflachen vor (Wilhelm-Pieck-
Stralle). Das westliche Plangebietes wird als Gartenland genutzt und liegt in komplett unversiegeltem
Zustand vor. Im 6stlichen Plangebiet sind Versiegelungen in Form von Wegen und kleineren baulichen
Anlagen vorhanden.

Vorbelastungen
Es sind keine Vorbelastungen Uber die bereits genannten Versiegelungen hinaus bekannt.

2.4.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung innerhalb des Plan-
gebietes keine Veranderung gegenlber dem Bestand ergeben, sollte die derzeitige Flachennutzung
beibehalten werden.

24.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Flache® potenziell
mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor WF 2)
relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Zur Minimierung der Neuversiegelung wird eine zulassige Grundflache baulicher Anlagen je Baugrund-
stiick von 200 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist dabei
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind nicht Uberdachte Flachen mit wasserdurchlassiger Befesti-
gung, diese durfen die zulassige Grundflache um maximal 25 % Uberschreiten. Da im Plangebiet zwei
Grundstucke geplant sind, wird durch die Planung eine maximale Versiegelung von 500 m? begrindet
(vgl. Kapitel 2.5.3). Eine weitere Minimierung der zulassigen Versiegelung ergibt sich daraus, dass eine
Befestigung von offenen Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig ist. Zu-
dem ist eine Befestigung von Wegen nur mit teildurchlassigen, im Sand- oder Splittbett verlegten Bela-
gen (z.B. Pflaster) zulassig.

Eine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft wird dadurch vermieden, dass die Neuinanspruch-
nahme von Flache im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich erfolgt. Es werden keine un-
zerschnittenen verkehrsarmen Raume in Anspruch genommen. 14

» Unter Berilcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie aufgrund der
Standortwahl sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

14 | EP Sachsen, 2013.
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2.5 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
251 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Boden
Der Boden ist Grundlage fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. GemaR § 2 Abs. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfiillt der Boden folgende Funktionen:

Naturliche Funktionen:
e Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Mikroorganismen, Pflanzen
e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
e Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften: Schutz des Grundwassers; Ab-bau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

Archivfunktionen
e flr die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Moorbdden)

Nutzungsfunktionen:
¢ Rohstofflagerstatte (z. Bsp. Lehm, Ton, Sand)
e Flache fur Siedlung und Erholung
e Standort firr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Geologie

Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im Lausitzer Grauwacken-Gebiet.
Unter dem Mutter-/Oberboden sind Geschiebemergel/-lehme der Saale-I-Kaltzeit (Grundmorane) ver-
breitet. Darunter kdnnen noch saale- und/oder elsterkaltzeitliche Schmelzwassersande/-kiese anste-

hen. Im Nordwesten tangiert die Quellaue eines kleineren Baches das Planungsgebiet. Hier stehen
geringtragfahige holozédne Auelehme/Auesande an.

Den Sedimenten folgt mit der Tiefe das Grundgebirge aus Grauwacken, Schluffsteinen und Tonsteinen,
lokal mit Konglomeraten, Kalksilikatgesteinen, Schwarzschiefern (Kamenz-Gruppe).'5

Leitbodenformen

Die Bodenkarte 1 : 50.000 des Freistaates Sachsen'6 enthélt keine Angaben zu vorliegenden Leitbo-
denformen im Plangebiet. Es ist anzunehmen, dass es sich um Bdden aus anthropogenen Sedimenten
bzw. anthropogen stark veréanderte Béden (z.B. Hortisol) handelt.

Da das Plangebiet durch die Bodenkarte nicht abgedeckt ist, ist es auch in den Bodenfunktionenkarten
auf Basis der Bodenkarte von einer Bewertung ausgenommen. Die Bodenfunktionenkarten auf Basis
der Bodenschatzung!” treffen zumindest fiir das dstliche Plangebiet Aussagen zu den Bodenfunktionen.
Da anzunehmen ist, dass sich die Bodenverhaltnisse im westlichen Plangebiet nicht erheblich unter-
scheiden, werden die verfligbaren Angaben fur das dstliche Grundstlick auf das gesamte Plangebiet
Ubertragen.

15 L fuLG: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,An den Koppeln® in Adelsdorf vom 28. November 2024.
16 Epq.: iDA Umweltportal, Bodenkarte 1 : 50.000.
17 Epd.: iDA Umweltportal, Bodenfunktionenkarten auf Basis der Bodenschatzung (BS), aufgerufen am 23.04.2025.
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Die Angaben zu Bodenempfindlichkeiten entstammen den Bodenempfindlichkeitskarten auf Basis der
Bodenschatzung.!8 Erganzende Angaben entstammen den Erosionsgefahrdungskartend es Freistaa-
tes Sachsen.19

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bewertung sind vornehmlich B6den mit naturnaher Auspragung,
Bdden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial und Bdden mit Archivfunktion (vgl. § 2 Abs. 2
BBodSchG) sowie seltene und gefahrdete Boden darzustellen. Darliber hinaus sind auch Béden mit
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsfahigkeit im Wasser- und Stoffhaushalt) von Bedeutung.

Bewertung der Bodenfunktionen

Archiv der Natur- und Kriterium Seltenheit

Kulturgeschichte Gemall Bodenbewertungsinstrument Sachsen sind Bodenformen und
Bodenauspragungen mit unter <1%o. Flachenanteil an der Gesamtflache
des Untersuchungsraumes unter Berlcksichtigung verfugbarer Informati-
onen zum regionalen Vorkommen als selten zu bewerten. Die im Plange-
biet zu erwartenden Leitbodenformen kommen in Sachsen haufig vor.

Kriterium Landschafts- und kulturhistorische Bedeutung

Im Plangebiet ist nicht mit Béden zu rechnen, die unter die ,Offenen Liste*
von Boéden mit hoher natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung des
LFULG?O fallen.

Das Vorhabenareal ist jedoch Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im
direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahireiche archaologi-
sche Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe arch&ologische Relevanz des
gesamten Vorhabenareals deutlich an.

Kriterium Naturnéhe

Der Grad der Naturnahe wird in Abhangigkeit von der anthropogenen Be-
einflussung bzw. dem Grad der Nutzung bestimmt. Dazu z&hlt die Hohe
der Beeinflussung bodenbildender Prozesse, Standortveranderungen
und Veranderungen edaphischer Eigenschaften. Aufgrund der Versiege-
lung durch die Verkehrswege sowie die starke anthropogene Uberpréa-
gung durch die gartnerische Nutzung sind die Béden im Plangebiet als
naturfern einzuschatzen.

Lebensraumfunktion Kriterium Nattirliche Bodenfruchtbarkeit (F-Stufe)
Nach der Bodenschatzung liegen im Plangebiet Boden mit geringer bis
mittlerer Bodenfruchtbarkeit vor. Die Ackergrundzahlen liegen zwischen
30 und 39.21

Kriterium Béden mit besonderen (extremen) Standorteigenschaften (S-
Stufe; A-Stufe)

Besondere Standorteigenschaften der Boden fir die Entwicklung seltener
Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

Bestandteil des Was- Das Wasserspeichervermdgen der Boden liegt analog zur Bodenfrucht-
serkreislaufes barkeit vor (gering bis mittel).
(W-Stufe)

18 Epd.: iDA Umweltportal, Bodenempfindlichkeitskarten Bodenschatzung (BS), aufgerufen am 23.04.2025.
19 Epd.: iDA Umweltportal, Erosionsgefahrdungskarten Freistaat Sachsen, aufgerufen am 23.04.2023.

20 Ebd.: Bodenbewertungsinstrument Sachsen, 2022.

21 Epd.: iDA Umweltportal, Bodenschatzung, Grundzahl, aufgerufen am 23.04.2025.
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Ausgleichsmedium Die Bdden weisen eine geringe bis mittlere Bedeutung als Filter und Puf-
fiir stoffliche fer fur Schadstoffe auf.

Einwirkungen

(P-Stufe)

Bewertung der Bodenempfindlichkeiten

Erosion Im Plangebiet liegt eine geringe Erodierbarkeit durch Wasser vor. Die
Winderosionsgefahrdung abhangig von der Bodenart ist fur das gesamte
Plangebiet mittel.

Anderung der Was- Empfindlichkeiten gegeniiber Trockenlegung und Bewasserung liegen in-
serverhaltnisse nerhalb des Plangebietes nicht vor.
Stoffeintrage Die Bdden im Plangebiet sind zumindest in Teilen empfindlich gegentber

Stoffeintragen.

Fazit

Werte und Funktionen besonderer Bedeutung liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Beziglich
der Empfindlichkeiten ist die Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintrdgen zu berlcksichtigen. Durch die
Vorbelastung (anthropogene Uberpragung, Versiegelung) ist die natiirliche Auspragung der Béden be-
reits im Bestand beeintrachtigt.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden

Im Plangebiet liegt eine Vorbelastung der Boden durch bestehende Versiegelungen (Stralle, 6stliches
Grundsttick) sowie aufgrund der anthropogenen Uberpragung vor. Naturnahe Béden sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Boden wurde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Veranderung
gegeniuber dem Bestand ergeben, insofern die Nutzung fortbesteht. In diesem Fall wirden auch die
Vorbelastungen und die naturferne Auspragung weiter bestehen.

2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Boden® potenziell

mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor WF
2)

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Flécheninanspruchnahme

Die Anlage neuer ErschlieBungsstralien oder der Ausbau der vorhandenen Stral3e sind nicht erforder-
lich. Im dérflichen allgemeinen Wohngebiet kommt es jedoch zu einer Neuversiegelung bisher unver-
siegelter und als Garten genutzter Boden.

Die Versiegelung im Wohngebiet wird durch Malinahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung mi-
nimiert. Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Eine Befestigung von Wegen ist nur mit teildurchlassigen, im Sand-
oder Splittbett verlegten Belagen zuldssig. Die Freiflachen sind zu begriinen. Eine dauerhafte Abschie-
bung des Oberbodens und die Anlage von Kies- und Schottergarten ist unzulassig.

In den genannten Bereichen bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen damit weitestgehend erhalten.
Dies gilt insbesondere flr die Retentionsfunktion.
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Weiterhin wird die zuldssige Grundflache auf 200 m? je Grundstiick begrenzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind nur unbedachte Flachen mit wasserdurchlassiger
Befestigung. Diese durfen die zulassige Grundflache um maximal 25 % Uberschreiten. Da zwei Grund-
stlcke geplant sind, ergibt sich eine daraus eine maximale Neuversiegelung von 500 m>2.

Trotz der genannten MalRnahmen flhrt die Versiegelung zu einem vollsténdigen bzw. teilweisen, in je-
dem Fall aber nachhaltigen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen auf der betroffenen Grundflache
und stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.

Betroffen sind ausschlieRlich Béden mit allgemeiner Funktionsauspragung. Der quantitative Verlust der
Boden ist Uiber die Biotoptypenbewertung mit abgedeckt. Besondere Bodenfunktionen liegen nicht vor.

> Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, neben Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen zudem MaBnahmen zur Kompensation erforderlich

2.6 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertungq des Schutzqutes Wasser

Oberflachengewasser

FlieR- und Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Standgewasser Das nachste FlieRgewasser ist ein namenloser Graben (Gewasserkenn-
zahl 538493422), der nordwestlich des Plangebietes verlauft. Adelsdorf ist
daneben noch von mehreren anderen Graben umgeben. Sidlich von
Adelsdorf (etwa 340 m sidlich des Plangebietes) verlauft der Spitalbach.
Es handelt sich um einen Oberflachenwasserkérper (OWK) nach Wasser-
rahmenrichtlinie (,Spitalbach®, DESN_538494). Der 6kologische Zustand
des OWK wird Als ,unbefriedigend” bezeichnet, der chemische Zustand als
,nicht gut*.22

Einzugsgebiet Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Grofien Roder (Teileinzugs-
gebiet Spitalbach).23

Hochwasserrisiko Innerhalb des Plangebietes sowie dem naheren Umfeld liegen keine fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete oder (iberschwemmungsgefahrdete
Gebiete vor.24

Grundwasser

Grundwasserkorper Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Ponickau
DESN_SE-3-2% welcher nach WRRL chemisch in einem schlechten; men-
genmaRig hingegen in einem guten Zustand vorliegt.2°

Grundwasser- Die mittlere Grundwasserneubildung betrug in den Jahren 1988-2010 zwi-
neubildung schen 50 und 100 mm/Jahr. Fir die Jahre 2021-2050 liegt der Wert nur

22| fULG: iDA Umweltportal: Steckbrief Oberflichenwasserkorper: Spitalbach (DESN_538494). Bewirtschaftungszeitraum 2022-
2027, aufgerufen am 12.05.2025.

23 Ebd.: Einzugsgebiete, aufgerufen am 12.05.2025.
24 Epg.: Uberschwemmungs- und {iberschwemmungsgeféahrdete Gebiete.
25 Epg.: Europaische Wasserrahmenrichtlinie.
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noch bei 0 bis 50 mm/Jahr. Fir die Jahre 2071-2100 wird sogar ein negati-
ver Wert (-50 bis 0 mm/Jahr) angegeben.26

Grundwasserflurab- Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen 0,5 und 2 m. Die
stand Flachen sind somit grundwassernah.2?

Zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchungen wurde das Grundwasser bei
1,1 m (FIst. 3/5) bzw. 0,8 m (Flst. 5/1) unter Geldnde angetroffen.

Wasserschutzge- Wasserschutzgebiete nach § 46-47 SachsWG sind von der Planung nicht
biete betroffen2®, so dass die Anforderungen des Allgemeinen Gewasserschut-
zes einzuhalten sind.

Hydrogeologische Unter dem Mutter-/Oberboden liegen im Plangebiet Geschiebemergel/-

Situation lehme vor (vgl. Kapitel 2.5.1). Diese wirken als Grundwasserstauer. Darun-
ter kdnnen noch saale- und/oder elsterkaltzeitliche Schmelzwassersande/-
kiese anstehen, die grundwasserleitend sind. Den Sedimenten folgt mit der
Tiefe das Grundgebirge. Im Festgestein zirkuliert das Grundwasser in offe-
nen Kluften und Stérungszonen (= Kluftgrundwasserleiter).

Grundsatzlich unterliegt das Grundwasserdargebot jahreszeitlichen und
witterungsbedingten Schwankungen.29

Vorbelastungen des Schutzqutes Wasser
Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Vornutzung des Plangebietes mit teilweiser Bodenversie-
gelungen im Bestand beeintrachtigt.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung und Weiterfihrung der
Nutzung aufgrund des globalen Klimawandels die Trockenheit der begriinten Flachen erhéhen. Die An-
falligkeit gegeniiber Wassererosion wiirde zunehmen, da die Haufigkeit von starken Niederschlagen
steigt. Eine Abnahme der Grundwasserneubildung im Plangebiet ist zu erwarten.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Wasser* potenziell

mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

g9) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Aufgrund des fehlenden Vorkommens von FlieR3- und Standgewassern wird bezlglich der Entwicklungs-
prognose primar das Grundwasser betrachtet. Mdgliche Einflisse auf FlieRgewasser aulierhalb des
Plangebietes missen jedoch ebenso Beachtung finden.

26 Ebd., Grundwasserneubildung.

27 Ebd., Grundwasserflurabstand 2022.

28 Ebd., Wasserschutzgebiete.

29 L fuLG: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,An den Koppeln* in Adelsdorf vom 28. November 2024.

Seite 32



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025
Teil C-2: Umweltbericht

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch zusatzliche Versiegelungen innerhalb des Plangebietes kann es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung kommen. Bereits durch die Festsetzung einer niedrigen Grundflache dérflichen
im allgemeinen Wohngebiet (200 m? je Baugrundstiick) wird das Maf der Bodenversiegelung deutlich
begrenzt und die Regenwasserableitung so weit wie mdglich minimiert. Eine Uberschreitung der Grund-
flache ist nur durch nicht tGberdachte Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung zulassig, sodass
sich eine Beeintrachtigung der Versickerung auf maximal 400 m? ergibt.

Unabhangig davon ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflichen generell nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau zulassig. Zudem sind Wege ausschlieRlich mit teildurchlassigen, im Sand- oder
Splittbett verlegten Belagen zu befestigen. Hierdurch ergibt sich eine weitere Minimierung der moglichen
Beeintrachtigung.

Der Umgang mit dem anfallenden Regenwasser wird auf Umsetzungsebene im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens abschlieRend geklart. Im Rahmen der Entwurfserstellung wurde auf Grundlage der Er-
gebnisse von zwei Baugrundgutachten, welche die Versickerungsfahigkeit des Plangebietes beurtei-
len30, eine Fachplanung zur Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser erstellt.3! GemaR dieser
Fachplanung bestehen fir die Entsorgung des Regen- und gereinigten Schmutzwassers grundsatzlich
zwei Mdglichkeiten: Zum einen der Anschluss an den vorhandenen Teilortskanal (TOK), zum anderen
die Versickerung.

vem;eden—we;de# Im FaII einer Versickerung vor Ort konnten Beelntrachtlgungen des Grundwassers
durch die VerS|egeIung voIIstand|g vermleden werden Z%Pw#ung@eﬂ%e#w—netwenmgen—stam

Im Ergebnis der Baugrundgutachten wurde eingeschatzt, dass der Baugrund auf beiden Grundstlicken
eine gute Durchlassigkeit aufweist und die Versickerung damit generell méglich ist. Der Baugrund be-
steht aus Schwemmlehm (FIst. 5/1) bzw. Schmelzwassersanden (Flst. 3/5) Uber tiefreichenden
Schmelzwasserkiesen. Fur die Flursticke wurden folgende Durchlassigkeitsbeiwerte Uber direkten Si-
ckerversuch ermittelt:

e  Flurstiick 3/5: kiFeid= 2,5 x 10 -5 m/s.
e  Flurstick 5/1: kffeld = 2,0 x 10 -4 m/s

Die genaue Art der Versickerung ist jedoch noch nicht abschlieRend geklart. Fiir beide Flurstlicke wird
gemal den Aussagen der Baugrundgutachten empfohlen, eine Versickerungsanlage als Mulden-Rigo-
len-Anlage langs der Grundstiicksgrenzen und parallel zur StraRe zu verlegen. Dabei ergeben sich laut
Baugrundgutachten folgende Abmessungen:

e Flurstlick 3/5:15mx2m
e Flurstick 5/1: 6 mx1,5m

Alternativ konnte gemaf der Fachplanung auch eine Rohrrigole verwendet werden.
Auf den Grundstlcken steht jeweils ausreichend Platz fir die Einordnung dieser Anlagen zur Verfligung.

30 Baugrundbiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lamperts-walde
OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstick 3/5; 17.02.2025; Baugrundbiiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat
Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lampertswalde OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstiick 5/1, 18.02.2025.

31 Miiller-Miklaw-Nickel Ing.-Gesellschaft mbH: B-Planverfahren ,An den Koppeln®. Gemeinde Lampertswalde OT Adels-dorf.
Entsorgung Regen- und Schmutzwasser. Erlauterung Vorplanung. Stand vom 20.05.2025.

32 Baugrundbiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lampertswalde
OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstick 3/5; 17.02.2025; Baugrundbiiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat
Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lampertswalde OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstlick 5/1, 18.02.2025.
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Fir eine Versickerung muss die Vereinbarkeit mit allen Anforderungen des DWA Arbeitsblattes A 138
erfolgen.33 Um den Sicherheitsabstand zum Grundwasser nach ATV Regelwerk zu gewéhrleisten ist
wird jedoch auf beiden Flurstlicken aufgrund des hohen Grundwasserstandes eine Gelandeauffiillung
von 0,5 m auf Flurstiick 3/5 sowie von 1,0 m auf Flurstiick 5/1-netwendig empfohlen. Im Entsorgungs-
konzept Regen- und Schmutzwasser wird eine Gelandeauffiillung um 1,1 m empfohlen, um den Abstand
zum Grundwasser von 1,00 m einzuhalten.

Erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird, sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers
vorgesehen ist, der konkrete Standort fur die Versickerungsanlagen festgelegt.

Neben der Versickerung ist auch eine Ableitung Uber den vorhandenen Teilortskanal (TOK) generell
mdglich. Dabei ware gemal der Fachplanung das auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfal-
lende unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks vollstandig zuriickzu-
halten (z.B. in unterirdischen Zisternen) und zu verwerten. Ein Nottberlauf mit Anbindung an den Tei-
lortskanal im 6ffentlichen Verkehrsraum ware vorzusehen. In diesem Fall wiirden also geringe Mengen
von Regenwasser dem ortlichen Gebietswasserhaushalt entzogen. Der Umfang der Ableitung ware je-
doch gering. Eine Beeintrachtigung des mengenmafligen Zustandes des Grundwassers ware hierdurch
nicht zu beflrchten. Eine Uberlastung des Kanals ist ebenso nicht zu erwarten, da das Regenwasser
nicht vollstédndig, sondern nur tber einen Notuberlauf abgeleitet werden wirde.

Fir den Anschluss an den TOK ist zu beachten, dass es fiur den TOK in der Strae Flurstick 116/1
bisher keine wasserrechtliche Erlaubnis gibt. Diese musste seitens der Gemeinde ,unter Vorlage der
vollstandigen Pléane und Angabe der Einleitstelle beantragt werden*. 34 Dieser Hinweis wurde den Text-
festsetzungen beigefugt.

33 Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 17.07.2025 zum Entwurf des Bebauungsplans
+An den Koppeln® in Adelsdorf

34 Schreiben des Abwasserzweckverbandes "Gemeinschaftsklaranlage Kalkreuth" vom 20.08.2025

35 Miiller-Miklaw-Nickel Ing.-Gesellschaft mbH: B-Planverfahren ,An den Koppeln®“. Gemeinde Lampertswalde OT Adels-dorf.
Entsorgung Regen- und Schmutzwasser. Erlduterung Vorplanung. Stand vom 20.05.2025.
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Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung wurde mit Stellungnahme vom 17.07.2025 seitens des Landrats-
amtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie auf folgenden Sachverhalt hingewiesen: ,Unabhangig
von der Gelandeauthdhung, die sich entweder nur auf den Bereich der Versickerungsanlagen oder auf
die gesamten Grundstlicke bezieht, besteht die Gefahr der Vernassungserscheinungen der Grundsti-
cke selbst oder der negativen Beeinflussungen von benachbarten Grundsticken. Besonders die Ge-
wahrleistung des Mindestabstandes zum mittleren héchsten Grundwasserstand ist im Hinblick auf die
[...] gemessenen flurnahen Grundwasserstande bei ausschlieBlicher Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht als flachendeckend gesichert anzusehen.“ Aufgrund dieser
Einschéatzung wird eine ,Kombination aus Speicherung, Nutzung inklusive eines Uberlaufes in den vor-
handenen Teilortskanal angeraten.*

Die ErschlieBungsstrae entwassert in den bestehenden angrenzenden Graben. Hier ergeben sich ge-
geniiber dem Bestand keine Anderungen.

» Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Aufgrund der niedrigen Versiegelung und der Erhaltung begrtinter, unversiegelter Freiflachen ergibt sich
keine erhebliche Zerschneidung des Grundwasserleiters.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen
Bei einem fachgerechten Umgang mit Abfallen und Schmutzwasser sind erhebliche Auswirkungen in-
folge Gewasserverschmutzung durch Produktions- und Sozialabwasser bzw. -abfélle nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser sind dezentral in einer vollbiologischen Kleinklaranlage
zu reinigen. Es ist vorgesehen, das vorgereinigte Schmutzwasser anschlieffend in den vorhandenen
Teilortskanal einzuleiten.

Alternativ ist auch eine Versickerung des gereinigten Schmutzwassers mdglich, welche getrennt von
einer eventuellen Versickerung des Niederschlagswassers zu erfolgen hat. In diesem Fall ist ein Versi-
ckerungsnachweis der unteren Wasserbehdérde vorzulegen. Zudem ware die Versickerung von vollbio-
logisch gereinigtem Schmutzwasser eine Gewasserbenutzung und bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach § 8 WHG. Dieser Hinweis wurde den Textfestsetzungen beigefiigt.

Eine Verunreinigung des Grundwassers bzw. des Spitalbaches (in den der Teilortskanal entwassert) ist
in beiden Fallen dabei-auszuschlieen, da das Schmutzwasser vorgereinigt wird. Nach ATV Regelwerk
ist zudem ein Sicherheitsabstand zwischen der Versickerungsanlage und dem Grundwasser zu beach-
ten. Im Plangebiet liegt ein hoher Grundwasserstand vor. Der nétige Abstand kann aber durch eine
Gelandeauffullung erreicht werden.

Bei der Versickerung bzw. Ableitung des Regenwassers ergeben sich keine Verunreinigungen des
Grundwassers, da das anfallende Niederschlagswasser nicht belastet ist. Im Fall einer Versickerung
des Regenwassers ergibt sich ein Reinigungseffekt, solange die Versickerung Uber bewachsenen
Oberboden erfolgt.
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Die ErschlieBungsstrae entwassert in den bestehenden angrenzenden Graben. Hier ergeben sich ge-
geniiber dem Bestand keine Anderungen.

Die Abholung von Hausmiill und Wertstoffen erfolgt durch Bereitstellung der Abfall- und Wertstoffcon-
tainer am Abholtag gegenuber des Loschwasserteichs in ca. 100 m Entfernung dstlich des Plangebie-
tes. Eine Verschmutzung von Gewassern durch Abfalle ist somit nicht zu erwarten.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Infolge des Klimawandels ist mit haufigeren Starkregenereignissen zu rechnen. Um Uberlastungen des
Kanalsystems und der Oberflachengewasser zu vermeiden, sind bei Bauvorhaben die mit Neuversie-
gelung einhergehen Moglichkeiten zur Rickhaltung von Niederschlagswasser besonders zu beachten.
Mit den Festsetzungen zur Einschrankung der Grundflache, der wasserdurchlassigen Befestigung der
Stellplatze und Zufahrten sowie der Durchgriinung der unbebauten Flachen wird gewahrleistet, dass
ein moglichst grolRer Anteil des Regenwassers den Boden erreicht, in diesem gespeichert und damit

naturhch zuruckgehalten werden kann. Das—auf—den—vewwegehea#laehenan#alhnde%edepsehlagswas—

2.7 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2,71 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertungq des Schutzqutes Luft und Klima

GroRklima GroRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Ein-
fluss mit warmen Sommern und kalten Wintern. West- und stidwestliche
Strémungen bestimmen die Windverhaltnisse.

Lokalklima Der Geltungsbereich liegt am Rand der Ortslage Adelsdorf. Der Stand-
ort wird klimatisch vorrangig von den angrenzenden Siedlungsflachen
und in geringerem Mal von den nérdlich liegenden Grinland- und Ge-
holzflachen gepragt.

Angrenzende Aufgrund der Lage im ddrflichen Raum und der lockeren Umgebungs-
Belastungsraume bebauung mit vielen Griinflachen handelt es sich nicht um einen belas-
teten Standort.

Kalt- und Frischluft Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie Abflussbahnen des Regi-
onalplans liegen innerhalb des Gebiets sowie angrenzend nicht vor.36
Es ist aber anzunehmen, dass auf den Grinflachen im Plangebiet in-
folge ihrer nachtlichen AbkUhlung lokal Kaltluft gebildet wird. Weitaus
bedeutender sind hierbei aber die Grunlandflachen nérdlich des Plan-
gebietes. Frischluft entsteht im Plangebiet nur in geringem Umfang.

Vorbelastungen des Schutzqutes Luft und Klima

Zur Luftqualitat liegen keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass nur eine
geringe Belastung der Luftqualitat vorliegt. Mit geruchlichen Belastungen aus der benachbarte Rinder-
und Pferdehaltung ist zu rechnen.

36 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge: Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge - 2. Gesamtfortschrei-
bung 2020.

Seite 36



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025
Teil C-2: Umweltbericht

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Weiterfiihrung
der Nutzung aufgrund des globalen Klimawandels die Trockenheit der Freiflachen zunehmen.

2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Luft und Klima“ po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

ag) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Flécheninanspruchnahme

Durch die Uberbauung des Gartenlandes sind lediglich geringe kleinklimatischen Veranderungen zu
erwarten. Durch die Begrenzung der Grundflache baulicher Anlagen und die Vorgaben zur Begriinung
der Freiflachen bleibt die Kaltluftentstehung im Plangebiet weitgehend erhalten. Der Erhalt von Gehdl-
zen sowie die Pflanzung von Baumen fiihrt zu einer gréReren Verschattung, was ebenso der Uberhit-
zung entgegenwirkt.

> Unter Berucksichtigung der genannten MafRnahmen zur Vermeidung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Die Ortslage von Adelsdorf stellt keinen belasteten Siedlungsraum dar. Da innerhalb des Plangebietes
keine bedeutenden funktionale Zusammenhange beziiglich des Luftaustausches und des Lokalklimas
bestehen, kdnnen Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden. Die Freiflachen nérdlich des
Plangebiets bleiben auch kinftig als Kalt- und Frischluftbildner bestehen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen
Vom geplanten Baugebiet ausgehende Schadstoffemissionen werden aufgrund der Nutzungsart sowie
moderner Heiztechniken nicht erwartet.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerhéhung soll lokal durch die festgesetzten
Grinflachen, die griine Freiraumgestaltung und die Pflanzgebote entgegengewirkt werden. Diese er-
zeugen eine Verdunstungskiihle und vermindern somit eine Verstarkung der lokalen Uberwarmung der
Siedlungsbereiche.
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2.8 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild

Umfeld Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Adelsdorf und grenzt
im Suden und Osten an Wohngrundstiicke (vgl. Foto 5), im Westen an
die AuRenanlagen eines Pferdestalls (vgl. Foto 6) und im Norden an
Acker- und Weideflachen (vgl. Foto 7). Die Bebauung von Adelsdorf be-
steht zum Grof3teil aus Altbauten mit ortsiiblichen Satteldachern. An ei-
nigen Hausern sind Fachwerkfassaden erhalten.

Plangebiet Das Plangebiet selbst ist von Garten bzw. Gartenland gepragt. Das 6st-
liche Grundstuck ist vom o6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar, da es
von hohen Hecken umrahmt wird (vgl. Foto 8). Das westliche Grund-
stiick macht einen ausgerdumten Eindruck. Die vorhandenen Gehdlze
strukturieren das Grundstick nur wenig (vgl. Foto 9).

Die zwei Altbdume, die sich im nordwestlichen Teil des Flurstiicks 5/1
befinden, sind zumindest beim Blick von Norden auf Adelsdorf pragend
fur den Siedlungsrand.

Auf Grund der innerortlichen Lage werden keine unbelasteten Land-
schaftsraume oder landschaftsbildpragenden Strukturen in Anspruch
genommen oder verstellt.

Foto 5: Blick liber die Eichenstral3e mit Wohngrundstii- Foto 6: Blick auf das Geldnde des Pferdestalles an der
cken sidlich des Plangebietes Westgrenze des Plangebietes
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Foto 7: Blick auf die Weidefldchen nérdlich des Plange- Foto 8: Blick von der Wilhelm-Pieck-Stral3e auf das
bietes von der Wilhelm-Pieck-Stralle aus Ostliche Gartengrundstiick, aufgrund der Einfriedung
ist kein Einblick méglich.

Foto 9: Blick von der Wilhelm-Pieck-StraBe auf das
westliche Gartengrundstiick

Erholung In der Umgebung befinden sich keine besonders erholungsrelevanten Fla-
chen (Parkanlagen, Sport- und Spielplatze) oder touristische Infrastruktur.
Ausgewiesene Rad-, Reit- und Wanderwege sind im weiteren Umfeld nicht
vorhanden. Die Feldwege im Umfeld von Adelsdorf kénnen jedoch zum
Wandern und Spazierengehen genutzt werden.

Das Plangebiet selbst weist keine Erholungswirkung auf, da es sich um
nicht zugangliche Privatgrundstiicke handelt. Besondere Sichtbeziehung
auf oder vom Plangebiet bestehen nicht.

Vorbelastungen des Schutzqutes Landschaftsbild
Im Plangebiet liegen keine besondere Vorbelastung des Landschaftsbildes vor.

2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild wiirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung keine Ver-
anderung gegeniber dem Bestand ergeben, sollte die Nutzung fortgesetzt werden.
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2.8.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild“ po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 3, WF 4),

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Flécheninanspruchnahme

Die angrenzenden freien Landschaftsrdume bleiben von der Planung unberihrt. Die landschaftsbildpra-
genden Altbaume an der Wilhelm-Pieck-Stral3e sind zum Erhalt festgesetzt. Es werden keine essenti-
ellen erholungsrelevanten oder landschaftsbildpragenden Flachen in Anspruch genommen.

» Unter Bericksichtigung des Erhaltes landschaftsbildpragender Baume sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte visuelle Wirkungen
Durch die Begriinung der unbebauten Flachen und die Pflanzgebote ergibt sich ein Siedlungsbild, das
sich gut in die bestehende Landschaft einbindet.

Durch die Gebote zur Pflanzung von Obstbdumen oder sonstigen heimischen, standortgerechten Laub-
baumen (Pflanzgebot 2) wird gewahrleistet, dass die Garten mit fir den Landschaftsraum typischen
Gehdlze bepflanzt werden, die in ihrer Auspragung mit den bestehenden Gehdlzen harmonieren. Die
geplante Hecke (Pflanzgebot 1) stellt ein im vorliegenden Kulturraum typisches Landschaftselement
dar, das zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes beitragt.

Visuell grenzt die geplante Bebauung an die vorhandene Bebauung der Ortslage an bzw. wird von drei
Seiten von dieser umschlossen. Durch die Festsetzungen bleibt gewahrleistet, dass sich die neue Be-
bauung harmonisch in das von alten Bauernhdusern gepragte Umfeld einfiigt und die vorhandene Sied-
lungstypik erhalten bleibt. Dies umfasst die Begrenzung der Gebaudehdhen, Vorgaben zur Dachform,
Dachneigung, Dacheindeckung und zu den Fassaden sowie zur Bauweise (offene Bauweise, Ausrich-
tung der Gebaudelangsachtung in Einklang mit der Umgebungsbebauung).

Durch die Orientierung an der Umgebungsbebauung und die Eingriinung des Wohngebietes sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

> Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflinahmen und Pflanzgebote sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Da das Plangebiet im Bestand keine Erholungsfunktion aufweist, findet keine Zerschneidung funktiona-
ler Zusammenhange von touristischer Bedeutung statt. Es flihren keine ausgewiesenen Wander- oder
Radwege durch das Plangebiet oder daran vorbei, sodass keine Uberértlichen Verbindungen beein-
trachtigt werden.

Relevante Sichtachsen, die Uberbaut werden kdonnten, bestehen nicht.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Seite 40



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025
Teil C-2: Umweltbericht

2.9 Priifung der Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Tabelle 9: Néchstgelegene Schutzgebiete des Netzes Natura-2000 im Umfeld des Plangebietes

Kategorie Entfernung und Name und Nummer
Lage
FFH-Gebiete 2,4 km sldlich Grofie Rdder zwischen GrofRenhain und Medingen (EU-Nr. 4647-301; SN-
Nr. 150)
2,5 km nordwestlich Elligastbachniederung (Stroga) (EU-Nr. 4646-301; SN-Nr. 148)
SPA-Gebiet 2,4 km sldlich Mittleres Rodertal (EU-Nr. 4647-451; landesinterne Nr. 31)
5,7 km westlich Unteres Rddertal (EU-Nr. 4546-451; landesinterne Nr. 29)

Durch die beabsichtigte Planung werden keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes direkt berlihrt. Die nachstgelegenen Gebiete (s.0.) sind im Minimum 2,4 km vom Plangebiet
entfernt.

Die moglichen Vorhabenwirkungen wurden hinsichtlich ihrer Eignung, eine Beeintrachtigung fir die Er-
haltungsziele und den Schutzzweck hervorzurufen, abgepruft:

e Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans aufierhalb der FFH- und SPA-Ge-
biete ist eine Inanspruchnahme von Teilen der Natura 2000-Gebiete, von vorkommenden Lebens-
raumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und Habitaten der in den Erhaltungszielen genannten
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sowie von Lebensrdumen und Lebensstatten der Vogelar-
ten nach Anhang | der VSchRL auszuschlief3en.

e Eine Zerschneidung maRgeblicher Bestandteile der FFH- und SPA-Gebiete ist ebenfalls auszu-
schlieen, da sich das Plangebiet am Rand der Ortslage Adelsdorf befindet und die FFH- und SPA-
Gebiete nicht berihrt. Da die ErschlieRung des Plangebietes Uber die Stralle Wilhelm-Pieck-Stralke
vorhanden ist, sind keine neuen Verkehrsanbindungen mit ggf. zerschneidender Wirkung erforder-
lich.

e Ein schadlicher Stoffeintrag aus dem Plangebiet in das Gewassersystem der Gro3en Rdder ist aus-
zuschliel3en, da das anfallende Schmutzwasser dezentral in einer vollbiologischen Kleinklaranlage
zu reinigen ist. Es ist vorgesehen, das vorgereinigte Schmutzwasser anschlieBend in den vorhan-

denen Teilortskanal einzuleiten oder alternativ zu versickern. Das-gereinigte-Schmutzwasser-soll
NiT-Wa R a nd L] N I 'a ar o ndc 3 ich dire i P

Ort bzw. einer Einleitung in den Teilortskanal (getrennt vom gereinigten Schmutzwasser). In beiden
Fallen ist ein schadlicher Stoffeintrag durch das unbelastete Regenwasser auszuschlieRen. Das
Regenwasser der Erschlielungsstrale wird wie im Bestand in den angrenzenden Graben abgelei-
tet. Vom Plangebiet sind somit keine stofflichen Eintrage in das FFH-Gebiet zu erwarten. Stoffein-
trage Uber die Luft werden durch die Planung nicht hervorgerufen.

e Dasich einerseits zwischen Plangebiet und FFH- und SPA-Gebiete bereits intensiv genutzte Acker-
flachen und Gehdlzstrukturen befinden und andererseits die neue Bebauung direkt an der vorhan-
denen bebauten Ortslage von Adelsdorf angrenzt, ist nicht mit einer zusatzlichen Stérung durch
Larm oder Bewegungsunruhe durch die Errichtung der geplanten Wohnbebauung zu rechnen.

Beeintrachtigungen des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele der Schutzgebiete konnen aufgrund des
raumlichen Abstandes zwischen Plangebiet und Schutzgebiet sowie der Tatsache, dass von der ge-
planten Wohnbebauung keine nachteiligen Immissionen auf die Schutzgebiete einwirken, ausgeschlos-
sen werden. Es ergeben sich somit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete).
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2.10 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

2.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
wird abgebildet durch die Teilaspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

¢  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als primarer Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem nahe-
ren Umfeld, das fir wohnungsnahe Nutzungsanspriche (Naherholungsraum fiir das Erleben von Natur
und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfigung steht, eine besondere
Bedeutung fir die Gesundheit, die Lebensqualitédt und das Wohlbefinden des Menschen zu. Dartber
hinaus sind erholungsrelevante Freiflachen, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsraume so-
wie Erholungszielpunkte und Elemente freizeitbezogener Infrastruktur von Bedeutung.

Schutzbediirftige Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage Adelsdorf. Im Siden und
Nutzungen Osten grenzen Wohngrundstlicke direkt an das Plangebiet an.
Erholung Es liegtim Umfeld in geringem Mal3 erholungsrelevante Infrastruktur vor

(s. Kapitel 2.8.1).

Vorbelastungen
Im Plangebiet und angrenzend liegen keine besonderen Larmbelastungen vor.

Westlich bzw. slidwestlich des Plangebietes (Flurstiick 2/1 der Gemarkung Adelsdorf) schlief3t ein Drei-
seitenhof mit Tierhaltung (Rinder, Pferde) an das Plangebiet an. Aufgrund der Mistlagerung und Aus-
laufflachen muss mit Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen gerechnet werden. Gemaf der
Stellungnahme des Landratsamtes Mei3en zum Belang Immissionsschutz istim weiteren Verfahren ein
Nachweis zu erbringen, dass durch die benachbarte emissionsverursachende Rinder- und Pferdehal-
tung die Erheblichkeitsschwelle flir Geruchsimmissionen nach Nr. 3.1 des Anhangs 7 der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) im Bereich des Plangebiets nicht Gberschritten wird.

Von der IFU GmbH Privates Institut fir Analytik wurde-darauthin eine Ausbreitungsberechnung fir Ge-
ruch an einer geplanten Wohnnutzung am Standort Adelsdorf mit Stand vom 24—Januar2025 13.August
2025 erarbeitet. Zur Beurte|lung wurde der Immissionswert fiir Dorfgebiete Wohngeblete mit 8;45 0,10
herange-

zogen. Im Ergebms wurde folgendes festgestellt:

»Aus der Ergebnisdarstellung ist zu erkennen, dass der angesetzte Immissionswert von 8;45 0,10 auf

den aktuell geplanten Wohnbauflachen eingehalten Teilen-der-aktuell-geplanten\Wohnbauflacheauf
dem—Hu#stuek—é#S uberschrltten erd D+eses—Ba4#eld—|st—dahepsewe+t—anzupassen—dass—deHet—maF-

J3 Fur die zukunftigen Nut-
zer des Flurstuckes 3/5 der Gemarkung Adelsdorf muss klar sein, dass auf dem Grundstiick eine spur-
bare Geruchsbelastung besteht. Diese geht auf Teilen des Grundstiickes, insbesondere im westlichen
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Grenzbereich Uber das Mal3 hinaus, dass innerhalb eines stadtischen Wohngebietes als zulassig/ er-
traglich anzusehen ist. In dem Bereich, in dem die Errichtung einer Wohnnutzung zulassig ist, kommt
es ebenfalls noch zu Geruchswahrnehmungen. Diese gehen aber nicht Uber das Mal} hinaus, dass

innerhalb eines stadtischen Wohngebietes als zumutbar anzusehen ist [...]*.38

Die untere Immissionsschutzbehérde hat mit schriftlicher Auskunft vom 11.08.2025 folgende Einschat-
zung gegeben: ,wie telefonisch vorbesprochen, bestehen Seitens der unteren Immissionsschutzbe-
horde (ulB) keine fachtechnischen Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn — wie in der angepass-
ten Entwurfsfassung — die Errichtung von Wohnbebauung nur in Bereichen zulassig ist, fur die der Im-
missionswert nach Anhang 7 der TA Luft fir die Nutzungskategorie ,WWohn-/Mischgebiete, Kerngebiete
mit Wohnen, urbane Gebiete“ von 0,10 eingehalten wird. Dadurch sind keine erheblichen und somit
unzuldssigen Geruchsbelastungen zu erwarten.“4

Ebenfalls wurde folgende Anmerkung der unteren Immissionsschutzbehdérde als Hinweis zur Bauher-
reninformation aufgenommen: ,Die Bauherren sind darauf hinzuweisen, dass durch die vorhandene
Tierhaltung Gerliche auftreten, die, je nach subjektivem Empfinden, eine entsprechende Belastigungs-
wirkung entfalten.”

2.10.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit wiirde sich bei Nicht-
durchfiihrung der Planung keine Veranderung gegeniber dem Bestand ergeben.

2.10.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Mensch, menschliche

Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt” potenziell mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

ag) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Flicheninanspruchnahme

38 |FU GmbH Privates Institut fiir Analytik, 13.08.2025: Ausbreitungsrechnung fiir Geruch an einer geplanten Wohnnutzung am
Standort Adelsdorf, S. 6f.

vom 31.01.2025.

3

40 schreiben der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Meifen
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Durch die Ausweisung des Baugebietes gehen keine essentiellen Flachen firr die Naherholung verloren.
Nachteilige Auswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung um das Plangebiet sind nicht zu erwar-
ten.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Bestehende Wegebeziehungen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Durchgangigkeit der
Wilhelm-Pieck-Stralie bleibt gewahrleistet. Ausgewiesene Rad-, Reit- und Wanderwege sind nicht vor-
handen.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Durch die Planung ist keine erhebliche Zunahme des Verkehrs und damit von Verkehrslarm zu erwar-
ten. Die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist unzuldssig. Ansonsten gehen von dem
Dérflichen-Allgemeinen Wohngebiet siedlungstypische Larmwirkungen aus, die nicht das Mal} der be-
reits vorhandenen Gerauschkulisse Uiberschreiten.

Im Ergebnis der Ausbreitungsberechnung mit Stand vom 13.08.20254! wird der fiir Wohngebiete ange-
setzte Immissionswert von 0,10 auf den aktuell geplanten Wohnbauflachen eingehalten. Die Geruchs-
belastungen gehen also in dem Bereich, in dem die Errichtung einer Wohnnutzung zulassig ist nicht
Uber das Mal hinaus, dass innerhalb eines stadtischen Wohngebietes als zumutbar anzusehen ist. Eine
Uberschreitung erfolgt jedoch im westlichen Grenzbereich des westlichen Grundstiickes. Auf mégliche
Geruchsbelastungen, die von der benachbarten Tierhaltung auf das geplante Wohngebiet einwirken
koénnten, wird deshalb hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und aufierhalb festgelegter Radon-
vorsorgegebiete.42 Doch auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Ge-
baudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in
der Raumluft auftreten kénnen. Daher werden den Textfestsetzungen Hinweise zum vorsorgenden Ra-
donschutz beigefligt.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Anfaélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerhdhung soll lokal durch die griine Freiraum-
gestaltung und die Pflanzgebote entgegengewirkt werden. Durch diese wird eine Verdunstungskiihle
erzeugt und somit der lokalen Uberwarmung der Siedlungsbereiche entgegengewirkt. Damit wird ein
Beitrag zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb der neu geplanten Wohngebiete ge-
leistet. Die Brauchwassernutzung von anfallendem Regenwasser ist grundsatzlich mdglich, wodurch
eine Bewirtschaftung der Garten auch in zukiinftig haufiger auftretenden Trockenperioden madglich ist.

Das Wohngebiet wird nicht in einem Bereich geplant, in dem es als Folge des Klimawandels zu einer
Erhéhung der Katastrophengefahr kommt. So besteht an diesem Standort auch bei haufigeren Starkre-
genereignissen keine Hochwassergefahr. GroRe Waldbrande sind unwahrscheinlich, da nur kleine
Waldflachen in der Umgebung bestehen, die zudem durch Laubbdume gepragt sind.

41 |FU GmbH Privates Institut fiir Analytik, 13.08.2025: Ausbreitungsrechnung flir Geruch an einer geplanten Wohnnut-zung am
Standort Adelsdorf, S. 6f.

42 | andesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme zum B-Plan ,An den Koppeln® in Adelsdorf (Vorentwurf),
Schreiben vom 28.10.2024.
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2.11 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
2.11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertungq des Schutzqutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter

Denkmaler Das nachstgelegene unter Denkmalschutz stehende Gebaude ist ein
Wohnhaus mit Stallanbau und Scheune auf dem westlich angrenzenden
Grundstiick Eichenstrale 23. Weitere Baudenkmaler in Adelsdorf sind
ein Kriegerdenkmal und eine Trafostation an der Eichenstralle.

Archéaologie Das Landesamt flr Archaologie Sachsen weist in seiner Stellungnahme
vom 07.11.2024 darauf hin, dass das Vorhabenareal Teil eines fundrei-
chen Altsiedelgebietes ist. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals be-
finden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die
hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich
an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
(mittelalterlicher Ortskern).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von Bau-
tatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archdologie im ge-
samten Gebiet des B-Planes archaologische Grabungen mit ausreichen-
dem zeitlichem Vorlauf zu den geplanten Baumafinahmen durchgefiihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

2.11.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung keine Veranderung gegenluber dem Bestand ergeben.

2.11.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,kulturelles Erbe und

sonstige Sachguter” potenziell mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren WF
2, WF 3),

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Da das Plangebiet archaologische Relevanz aufweist, sind vor Beginn von Bodeneingriffen die Auflagen
des Sachs. Landesamtes fir Archdologie zu berticksichtigen. Diese sehen u. a. archaologische Gra-
bungen in den Baubereichen vor. Entsprechende Formulierungen wurden als Hinweis im Bebauungs-
plan aufgenommen. Somit kann eine bau- oder anlagebedingte Flacheninanspruchnahme kulturge-
schichtlicher Sachguter ausgeschlossen werden.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte visuelle Wirkungen
Durch das Vorhaben ist die Umgebung eines Kulturdenkmals (Eichenstralle 23) betroffen, weshalb Um-
gebungsschutzbelange zu berlcksichtigen sind.

Der Umgebungsschutz wird durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen berticksichtigt. Demnach
sind die Fassaden im Plangebiet in Orientierung an traditionell 1andliche Farben in gedeckten, hellen
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und warmen Farbténen auszufliihren. Auch durch die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dach-
eindeckung sowie durch die Bauweise bleibt gewahrleistet, dass die Wirkung und Erlebbarkeit des be-
nachbarten Kulturdenkmals nicht gemindert wird.

» Unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten

2.12 Prognose bzgl. der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwaéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Minimierung von Treibhausgasemissionen

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des Kii-
maschutzgesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele bezlglich der Minimierung von Treib-
hausgasemissionen zu bericksichtigen. Mallnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele bezlglich
der Minimierung von Treibhausgasemissionen erfolgen aber in der Regel auf der Umsetzungsebene
(Berlicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser sind dezentral in einer vollbiologischen Kleinklaranlage
zu reinigen. Es ist vorgesehen, das vorgereinigte Schmutzwasser anschlieffend in den vorhandenen
Teilortskanal einzuleiten oder alternativ zu versickern. Bas-gereinigte-Schmutzwasser-sowie-anfallen-

Fir das Regenwasser ergeben sich die Mdglichkeit einer Versickerung vor Ort bzw. einer Einleitung in
den Teilortskanal (in diesem Fall Rickhaltung und Verwertung des Regenwassers und Anschluss an
den Teilortskanal Uber Notuberlauf).

Die Abholung von Hausmiill und Wertstoffen erfolgt durch Bereitstellung der Abfall- und Wertstoffcon-
tainer am Abholtag gegentiber des Léschwasserteichs in ca. 100 m Entfernung dstlich des Plangebietes
entlang der gemeindeeigenen Stral3enflurstiickender Wilhelm-Pieck-Stralke (Flurstiicke 176/1 und
37/29 der Gemarkung Adelsdorf) bzw. alternativ auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 20 Gemarkung
Adelsdorf.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
2.13 Prognose bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)
MaRBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene (Be-
ricksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).
Zur Vermeidung von Uberwarmung der Wohnbauflachen sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Durchgriinung des Baugebietes sowie zur Minimierung der Flachenversiegelung getroffen.
» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
2.14 Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Planen, insbe-

sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie die Darstellungen in War-
meplénen und die Entscheidungen iiber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau
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von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungs-
gesetzes vom 20. Dezember 2023 (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde weist flir das Plangebiet
keine Entwicklungsziele aus. Weitere Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht liegen nicht
vor.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.15Prognose bzgl. der Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat in Gebieten mit Luftreinhalte-
plédnen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB soll in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten wer-
den, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden.

Luftreinhalteplane liegen fir die Gemeinde Lampertswalde nicht vor.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.16 Prognose bzgl. der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgltern sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und
die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelas-
tung der einzelnen Schutzgiter ab.

Innerhalb des Plangebietes stellt der Boden die Grundlage fiir die Auspragung des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und den Ober-
flachenabfluss und kann landschaftsbildwirksam sein. Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst
wiederum den Bodenwasserhaushalt.

Die Auswirkungen auf Wechselwirkungen wurden in die Betrachtung der Schutzguter integriert. Dariiber
hinaus gehende Wechselwirkungen sind fiir das Plangebiet nicht relevant.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
2.17 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Fir folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind MalRnahmen zur Vermeidung und/oder Kompen-
sation erforderlich:

Tabelle 10: Schutzgtiter und dazugehérige Wirkfaktoren mit (erheblichen) Beeintrachtigungen

Schutzgut Wirkfaktor MaRnahme(n)

Baubedingte Flacheninanspruch-
nahme

WF 1 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

VermeidungsmaBnahmen, Artenschutz-

Anlagebedingte Flacheninanspruch- rechtliche Manahmen
Tiere, Pflanzen und biolo- | WF 2 nahme

gische Vielfalt Kompensationsmafinahmen

Anlagebedingte Zerschneidung funkti-

WF 4 .
onaler Zusammenhange

Minimierungsmalnahmen

Anlagebedingte Fl&cheninanspruch-

Flache WF 2
nahme

MinimierungsmaBnahmen; Standortwahl
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. ) . Minimierungs- und Vermeidungsmaf-
Boden WE 2 Anlagebedingte Flacheninanspruch- | nahmen
nahme .
KompensationsmaRnahmen
Wasser WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruch- VermeidungsmaBnahmen
nahme
Luft, Klima WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruch- VermeidungsmaBnahmen
nahme
WE 2 Anlagebedingte Fl&acheninanspruch- Vel e
nahme
Landschaft
WF 3 | Anlagebedingte visuelle Wirkungen VermeidungsmaBnahmen
KulturellesFrbe und sons- WF 3 | Anlagebedingte visuelle Wirkungen VermeidungsmaBnahmen
tige Sachguter

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinn

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachli-
chen Sinn

Fir die nichtin der Tabelle aufgefiihrten Schutzglter konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen aus-
geschlossen werden, sodass das Erfordernis weiterer Vermeidungs- oder KompensationsmafRnahmen
fur diese nicht besteht.
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zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025

2.17.1 Ubersicht der geplanten MaBnahmen

Fir den Grofteil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung der
Vermeidungsmalfinahmen nicht tUberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren nach-
teiligen Auswirkungen ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich
gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes geman § 1a Abs. 3 BauGB bertick-

sichtigt.

Tabelle 11: Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte Malinahmen

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen
Nr.) |Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme |begiinstigtes Schutzgut Wirkfaktor
11 Ausschluss von ausnahmsweise |Minimierung von Eingriffenin  |Mensch einschl. menschliche WE 6
' zulassigen Nutzungen das Schutzgut Mensch Gesundheit
. - Minimierung von Eingriffen in  [Tiere, Pflanzen, biologische
1.2 |Zuldssige Grundfidche Natur und Landschaft Vielfalt; Boden; Flache; Wasser W2
Bauweise, Uiberbaubare Grund- |Vermeidung von Eingriffen in
13 stiicksflachen das Landschaftsbild Landschat WE3
16.1 Begrenzung der Bodenversiege-|Minimierung von Eingriffen in Boden: Wasser WE 2
lung Natur und Landschaft
- . Mirire Einarifiond
1.6.2 |Rickhaltung-und-Versickerung Wasser WE2
Naturund-Landschaft
o Vermeidung artenschutzrechtli- |Tiere, Pflanzen, biologische
163 |Fdlizeitenregelung cher Verbotstatbestande Vielfalt W
1.7.1  |Pflanzgebot 1. Heckenpflanzung ] . |Tiere, Pflanzen, biologische
Kompensation von Eingriffen in \ .oic. | andschaft; Luftund | WF 2,3, 4
172 Pflanzgebot 2: Anzupflanzende Natur und Landschaft etialt ; » 9,
Baume auf Privatgrundstiicken Klima
. . . , NP Tiere, Pflanzen, biologische
1.8 Pflanzbindung Einzelb&dume (Er- Vermeidung von Eingriffen in Vielfalt: Landschaft: Luft und WF2,3
halt) Natur und Landschaft .
Klima
182 Zuordnung von Ausgleichsfla-  |Kompensation von Eingriffen in | Tiere, Pflanzen, biologische WE 2
= [chen Natur und Landschaft Vielfalt
AuRere Gestaltung baulicher  |Vermeidung von Eingriffen in
21 |aniagen das Landschaftsbild Landschat WE3
234 Freiflachen: Gartnerisch zu be- |Minimierung der Eingriffe in Na- |Tiere, Pflanzen, biologische WE 2.4
" |griinen tur und Landschaft Vielfalt; Boden; Luft und Klima ’
*) Die Nummer entspricht der Nummerierung in den Textlichen Festsetzungen.
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zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025

Tabelle 12: Als Hinweise nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen

Als Hinweise im Bebauungsplan verankerte MaBnahmen

schutz

Natur und Landschaft

Nr.)  |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme |begiinstigtes Schutzgut Wirkfaktor
Denkmalschutz/Archaologie:  |Vermeidung von Eingriffen in
34 Meldepflicht von Bodenfunden |das Schutzgut kulturelles Erbe Kulturelles Erbe WF1,2
3.6 Immissionsschutz Verrpeldung gesundheiticher Mensch, menschl. Gesundheit | WF 6
Schéaden
37 Hinweis auf allgemeine Anforde-
' rungen zum Radonschutz i itli
) vermeidung gesundnetticher |y vch, menschl. Gesundheit | WFs
Anforderungen zum Radon-  |Schaden
3.8
schutz
Hinweise zu externen arten-
3.9 : _ o , o
schutzrechtlichen Manahmen  |Vermeidung von Eingriffen in  |Tiere, Pflanzen, biologische WE1 2
Hinweise zur Realisierung der Natur und Landschaft Vielfalt ’
3.10
Pflanzgebote
311 Gewasser- und Grundwasser-  [Vermeidung von Eingriffen in Wasser WF 2.6

‘) Die Nummer entspricht der Nummerierung der Hinweise in den Textlichen Festsetzungen.

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinn

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinn

2.17.2 Beschreibung der MaBnahmen

Die Maflinahmen sind mit den in obiger Tabelle angegebenen Nummern als Festsetzungen oder Hin-
weise in den Bebauungsplan Gbernommen.

2.17.2.2 Artenschutzfachliche MaBnahmen
Entsprechend der in der Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfolgten Betroffen-
heitsanalyse und den dargestellten Wirkfaktoren ist zu erwarten, dass ohne die Einbeziehung von Ver-
meidungs- und KompensationsmafRnahmen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bei der Auswei-
sung des Baugebietes ermdglicht werden. Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann durch folgende
MaRnahme verhindert werden:

Tabelle 13: Ubersicht der artenschutzrechtlichen MaRnahmen

Kiirzel

Beschreibung der MaBnahme

Zielart/ -gruppe

V1

Einschrankung der Zeiten fiir die Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung inklusive der Fallung von Gehdlzen ist gemal der gesetzlichen Vor-
gabe des § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Mit der MaBnahme wird die Tétung/Verletzung von Brutvigeln sowie die Zerstérung von Ge-
legen im Zuge der Baufeldfreimachung vermieden.

Végel
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2.17.2.3 Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebot 1: Anlage einer Heckenpflanzung
Umfang: 128 m?

Am in der Planzeichnung festgesetzten Standort am westlichen Rand des Flurstickes 3/5 sind heimi-
sche, standortgerechte Straucher (Pflanzqualitat: 3 - 4 Triebe bzw. 2 x v., h 60 —-80 cm) als Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch / 1,5 m2. Fir die Pflanzung wurde
eine nicht abschlieRende Auswahlliste an geeigneten Gehodlzarten als Hinweis zu den Textfestsetzun-
gen beigeflgt:

Pflanzenauswabhlliste fir Pflanzgebot 1

Felsenkirsche Amelanchier ovalis
Feldahorn Acer campestre
Wildbirne Pyrus pyraster

Roter Hartriegel Cornus sanguine
Haselnuss Corylus avellana
Ein-/Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna / C. laevigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kratzbeere Rubus caesius
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Diese Pflanzung dient ma3geblich der Eingriinung des Plangebietes und als Habitatstruktur, die bei-
spielsweise als Brutplatz siedlungstypischer Vogelarten dienen kann. Durch die Hecke ergibt sich zu-
dem ein Sicht- und Schallschutz, der das Plangebiet von den Emissionen des benachbarten landwirt-
schaftlichen Betriebs abschirmt. Des Weiteren wirkt sich die Pflanzung von Gehdlzen positiv auf das
Lokalklima und das Landschaftsbild aus.

Die Realisierung des Pflanzgebotes hat spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode
zu erfolgen.

Pflanzgebot 2: Anzupflanzende Baume auf Privatgrundstlicken
Anzahl: 1 Laub- oder Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche

Im dérflichen allgemeinen Wohngebiet MBW WA ist unter Beriicksichtigung des Leitungsrechtes LR auf
jedem Baugrundstiick je angefangene 500 m? Grundsticksflache 1 heimischer, standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bestandsbaume, welche diese Kriterien
erfiillen, kénnen bei der Ermittlung der Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Diese Gehdlzpflanzung dient der Durchgriinung des Wohngebietes und der Aufwertung der Lebens-
raumfunktion der Wohngrundstiicke. Des Weiteren wirkt sich die Pflanzung von Geholzen positiv auf

das Lokalklima und das Landschaftsbild aus.

Die Realisierung des Pflanzgebotes hat spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode
zu erfolgen.
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2.17.2.1 Pflanzbindung, Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzbindung Einzelbdume

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der
Durchfihrung der BaumafRnahmen wirksam zu schitzen. Bei Abgang sind die Bdume durch die Nach-
pflanzung einer standortgerechten heimischen Art in der folgenden Pflanzperiode am gleichen Standort
gleichwertig zu ersetzen.

Die Erhaltung umfasst die zwei Alteichen an der Wilhelm-Pieck-StraRe sowie 15 Baume auf dem Flur-
stlick 3/5. Bei Letzteren handelt es sich um alle auf diesem Grundstiick vorhandenen Laubbaume, wo-
runter auch einige Obstgehdlze sind.

Durch die Mallnahme wird der zulassige Eingriff in die vorhandenen Habitatstrukturen drastisch mini-
miert. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch die Entfernung von Baumen mit
Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Végeln, Fledermausen und Eremiten kann somit wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Zudem kdnnen mit der Erhaltung negative Auswirkungen auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse und das Landschaftsbild minimiert werden.

2.17.2.2 Externe KompensationsmaRnahmen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB kdénnen zum Ausgleich anstelle von Festsetzungen auch andere geeignete
MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen herangezogen werden. Mit der Zuordnung
von Ausgleichsflachen und -mafRnahmen wird der Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich fur
die eingriffsverursachenden Baugrundstiicke &ffentlich-rechtlich geregelt.

Demnach sind die auf anderen von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchzufihrenden Kompen-
sationsmalRnahmen M1 vollstandig dem Flurstiick 3/5 der Gemarkung Adelsdorf im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans zugeordnet.

Die MaRnahme umfasst die einseitige Anpflanzung von 10 Bdumen entlang der Wilhelm-Pieck-Stralie
(Kirschallee) am norddstlichen Ortsausgang der Ortslage Adelsdorf. Es handelt sich um Teile des Flur-
stlicks 176/2 der Gemarkung Adelsdorf. Vorgesehen ist die Pflanzung von Kirschbdumen als Hoch-
stamm.

Die Gemeinde beabsichtigt die Mallnahme durch Regelung im stadtebaulichen Vertrag nach § 11

BauGB umsetzen zu lassen. Die externe Kompensationsflache wird in die Hinweise in Planteil B aufge-
nommen.
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Abbildung 2: MaBnahme M1 - Einseitige Baumpflanzung stidlich entlang der Wilhelm-Pick-Stral3e (Kirschallee);
Geobasisdaten: © Landesamt flir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)

Die Mdoglichkeit von Entsiegelungsmafinahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen
(gem. § 15 BNatSchG) sollten dabei nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen vorrangig umgesetzt werden. Vorhandene Entsieglungsflachen liegen im Gemeindege-
biet jedoch nicht vor. Daher ist der direkte Ausgleich der Flacheninanspruchnahme Uber Entsiegelung
nicht moglich.

2.17.3 Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaBnahmenflachen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, sein Grund-
stlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Num-
mer 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen. Damit sind fiir die Pflanzgebote
1 und 2 sowie die Pflanzbindung der Einzelbaume die jeweiligen Grundstiickseigentimer zustandig.

Die Realisierung der Pflanzgebote ist an den Beginn der Umsetzung des B-Planes geknlpft und hat ver

Baubeginn-bzw-spatestens in-der\egetationsperiode-nach-Baubeginn in der auf den Baubeginn fol-
genden Pflanzperiode zu erfolgen (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 15 Abs. 2 BNatSchG).

Bei der Pflanzung von Laubbdumen auf den Wohngrundstiicken sind die ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen® Teil 1 und Teil 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschafts-
bau e. V. zu bericksichtigen. Fir samtliche Pflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange
sind zeitnah gleichwertig zu ersetzen.

Wahrend der Durchfiihrung der Baumalinahmen sind die Gehdlze wirksam zu schitzen. Die Schutz-
malnahmen sollten sich dabei nach
e ZTV-Baumpflege
e RAS LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen, sowie
e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden
und Vegetationsflache bei Baumalinahmen.
richten.

Insbesondere Wurzelbeschadigungen sind zu vermeiden. Hintergrund ist, dass die Wurzelspitzen fir
die entscheidende Sinneswahrnehmung des Baumes im Erdreich zustdndig sind. Sie nehmen bis zu 15
chemisch-physikalische Messwerte wahr, u. a. Schwerkraft, Feuchtigkeit, Druck, Salzkonzentration,
CO2-Gehalt, Stickstoffkonzentration und Schwermetallbelastungen. Ein unkritischer Beschnitt dieser
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sensiblen Baumauslaufer ist unbedingt zu vermeiden, da der Baum durch diesen massiv beschadigt
wird.43

43BUND LV Sachsen: Stellungnahme zum B-Plan ,An den Koppeln® in Adelsdorf (Vorentwurf), Schreiben vom 28.10.2024.
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2.17.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt auf Basis der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“44. Sie basiert auf dem Biotopwertansatz. Dabei wer-
den sowohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Biotoptypen (Pla-
nungswert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet. Die Multiplikation des Bi-
otopwertes mit den entsprechenden FlachengréRen ergibt dimensionslose Werteinheiten.

Anhand der Gegenuberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob weitere Mal3-
nahmen zur Kompensation erforderlich werden. Sind Ausgangs- und Planungswert anndhernd iden-
tisch, kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert
werden kann.

Darlber hinaus liegen im vorliegenden Fall keine besonderen Funktionen des Naturhaushaltes vor,
welche abseits der Biotopwerte beriicksichtigt werden mussten.

Ausgangswert und Wertminderung der Biotope4®
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Biotopwerte zeigt, dass die Umsetzung des Vorhabens
ohne KompensationsmafRnahmen zu einem Defizit fihrt (Biotopwertverlust durch die Planung).

44 sMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.

45 in Anlehnung an SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
Formblatt I.
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Biotopbezogener Ausgleich (Kompensation)46
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Zur Kompensation des Biotopwertdefizites werden die im Bebauungsplan festgesetzte Anlage einer
Hecke (Pfg 1) sowie die externe Mallnahme M1 (Einseitige Anpflanzung von Baumen entlang der Wil-
helm-Pieck-Stralle) betrachtet.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Ubersicht)4”

40 41 | 42 | 43 44 | 45 | 46 47 | 48 49
Eingriff Kompensation Uberschuss/Defizit
Biotop- | biotopbezogene biotopbezogene biotopbezogener
haushalt | Wertminderung Kompensation 5136 | Punkte Kompensations-
WE wind. Bio 4.714 | Punkte |[ WE kompensation Bio ) tiberschuss (+) 422 Punkte
bzw. Defizit (-)
WE sio
Gesamt [ WE wind. Gesamt 4.714 | Punkte || WE komp. Gesamt 5.136 | Punkte || WE iberidef Gesamt 422 Punkte

Mit der Bilanzierung und Gegenuberstellung von Ausgangs- und Planzustand wird der rechnerische
Nachweis auf Grundlage der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen* erbracht, dass durch den Bebauungsplan kein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
bleibt. Es wird durch die festgesetzten und dem Bebauungsplan zugeordneten MalRnahmen ein Kom-
pensationstberschuss von 422 Werteinheiten erzielt.

46 | Anlehnung an SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
Formblatt IlI.

47 1n Anlehnunung an SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
Formblatt IV.
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2.18 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und die Angabe der wesentli-
chen Griinde fiir die getroffene Wahl (Anlage 1 Nr. 2d BauGB)

Bei der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten sind die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen und die wesentlichen Griinde
fur die getroffene Wahl darzulegen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, Nr. 2 d BauGB). Demnach sind anderweitige
Lésungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Pla-
nungsgebietes zu erdrtern.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,An den Koppeln® in Adelsdorf kommen ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten bezliglich der Lage und Dimensionierung der Bau- und Verkehrsflachen
sowie dem Mal der baulichen Nutzung in Betracht.

Das Planungsziel bestand darin, die Flachen einer Wohnbebauung zuzuflhren und damit das Wohn-
bauflachenangebot im Gemeindegebiet von Lampertswalde zu erweitern. Hierfiir eignet sich der vorge-
sehene Standort besonders gut, da die Flache direkt an den Ortskern anschlie3t und bereits durch die
Wilhelm-Pieck-Stralte erschlossen ist. Gemal des Planungsziels erfolgt die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes.

Die Lage der Verkehrsflache ergibt sich aus der bereits bestehenden Stralte. Der Stralenabschnitt wird
entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Weitere Erschlielungsstraen
sind nicht erforderlich.

Die Lage und GroRe der Baufenster ergibt sich im Wesentlichen aus der vorgesehenen Parzellierung
unter Aufnahme der benachbarten Bebauungsstruktur im dérflichen allgemeinen Wohngebiet. Aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Belange ist der westliche Rand des Plangebietes von der Uberbaubaren
Grundstucksflache ausgenommen. Zudem werden mit den Baugrenzen Absténde zu den im Plangebiet
bereits vorhandenen und zum Teil umzuverlegenden Wasserleitungen inkl. deren Schutzstreifen einge-
halten. Mit der iberwiegend stralennahen Anordnung der Baufenster kann die Flachenversiegelung fur
Zugange und Zufahrten auf dem Baugrundstliick minimiert werden. Gleichzeitig werden gebihrende
Abstande zu den zum Erhalt festgesetzten Altbaumen beriicksichtigt. Die Platzierung der Baufenster
gewahrt somit eine unter den ortlichen Umstanden optimale Einordnung der Bebauung.

Mit der festgesetzten zulassigen Grundflache von 200 m? je Baugrundstiick sowie der mdglichen maxi-
malen Uberschreitung von 25 % durch Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung wird eine flachen-
sparende Bebauung gewabhrleistet. Eine gréRere Flacheninanspruchnahme hatte zusatzliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen in Bezug auf den Verlust von Bodenfunktionen, den Umgang mit Regenwas-
ser und lokalklimatische Veranderungen.

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird eine gewisse Einheitlichkeit der Bebauung hin-
sichtlich der Dachlandschaft und der Fassadengestaltung gewahrleistet, die sich an der Umgebungs-
bebauung orientiert.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Standort optimal unter Berlcksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben ausgenutzt. Anderweitige Planungsmaglichkeiten sind nicht gegeben,
wenn eine optimale Ausnutzung des Standortes erfolgen soll. Eine optimale Ausnutzung tragt wiederum
dazu bei, dass mdglichst wenige Flachen zur Abdeckung des Wohnbauflachenbedarfs herangezogen
werden (Grundsatz sparsamer Umgang mit Grund und Boden).
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2.19 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind (Anlage 1 Nr. 2e i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Wohngebiet stellt selbst ein schutzbediirftiges Gebiet im Sinne des § 50 BImSchG dar. Im Umkreis
von mindestens 2,9 km um das Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans wird auch keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die der Stérfallverordnung
unterliegen. Am gewahlten Standort besteht daher kein erhéhtes Risiko fir schwere Unfélle.

Das Plangebiet befindet sich nicht einem Gebiet, fur welches ein erhéhtes Hochwasserrisiko besteht.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind (Anlage 1 Nr. 3a BauGB)

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf die im Rahmen von Geoportalen bzw. WFS/WMS-Servern
zur Verfiigung gestellten Fachdaten zurtickgegriffen (vgl. Kapitel 3.4 — Quellenverzeichnis).

Des Weiteren wurde auf folgende vorliegende Gutachten verwiesen:
e Baugrunduntersuchung Flst. 3/5 (Baugrundbiiro HOMMEL GmbH)48
e Baugrunduntersuchung Flst. 5/1 (Baugrundbiiro HOMMEL GmbH)4®
e Entwasserungsplanung (Miiller-Miklaw-Nickel Ing.-Gesellschaft mbH)20
e Ausbreitungsberechnung fiir Geruch (IfU GmbH)>3"

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne groRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Bezuglich bau-
technischer Fragen wurde die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die Beschrankung des
Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzgitern sind lediglich fiir das Schutzgut
Boden Schwierigkeiten aufgetreten, da das Plangebiet zum Teil aufgrund der Zuordnung zum Sied-
lungsbereich von einer Bewertung im Rahmen des Bodenbewertungsinstruments ausgenommen ist.
Far die weiteren Schutzguter sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, da die Angaben vollsténdig den
0.g. Quellen entnommen werden konnten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“2.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 Nr. 3b BauGB)

Entsprechend § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, Ma3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensati-
onsmalfinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Kommune als Planungstrager,
die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen, Kompensationsmalf3-
nahmen und MalRnahmen zum Artenschutz umzusetzen und zu GUberwachen.

48 Baugrundbiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lampertswalde
OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstick 3/5; 17.02.2025.

49 Baugrundbiro HOMMEL GmbH: Geotechnischer Bericht, Freistaat Sachsen Landkreis Meissen Gemeinde Lampertswalde
OT Adelsdorf Wilhelm-Pieck-Str. Flurstick 5/1, 18.02.2025.

S0 Miiller-Miklaw-Nickel Ing.-Gesellschaft mbH: B-Planverfahren ,An den Koppeln“. Gemeinde Lampertswalde OT Adelsdorf.
Entsorgung Regen- und Schmutzwasser. Erlduterung. Stand vom 10.06.2025.

51 1fU GmbH: Ausbreitungsrechnung fiir Geruch an einer geplanten Wohnnutzung am Standort Adelsdorf, Aktenzeichen Adels-
dorf.2025.01, Frankenberg/Sa., 24.01.2025.

52 sMmuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Planungsziel Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An den Koppeln®in Adelsdorf
beabsichtigt die Gemeinde Lampertswalde die planungsrechtliche
Grundlage fur die Wohnbaulandentwicklung auf den nérdlich gelegenen
Griunflachen der Ortslage Adelsdorf zu schaffen. Geplant ist die Einord-
nung von zwei Wohngrundstuicken.

Notwendigkeit der Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-

Umweltpriifung schutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen. Dementsprechend war der Bebauungsplan ,An den Kop-
peln“ einer Umweltpriifung zu unterziehen und hierfiir ein Umweltbericht
zu erstellen. Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen
die Prifung potenzieller, erheblicher Umweltauswirkungen durch die
Planung, die Benennung von erforderlichen Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmalRnahmen und KompensationsmalRnahmen sowie die Pri-
fung von Alternativen.

Beschreibung der Mit der Planung ist eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen
zu erwartenden verbunden. Die Versiegelung ergibt sich aus der zuldssigen Grundfla-
erheblichen che von 200 m? je Grundstiick zzgl. der zuléssigen Uberschreitung der
Umweltauswirkungen Grundflache 25 % durch Flachen mit wasserdurchlassiger Befestigung.

Ein Ausbau von Verkehrswegen ist nicht vorgesehen. Mit der Versiege-
lung geht ein vollstdndiger Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen ein-
her.

Durch die Uberbauung bisher unbebauter Griinflaichen im westlichen
Teil des Plangebietes geht zudem ein Biotopwertverlust einher. Dieser
ist aufgrund der anthropogenen Vorpragung im Plangebiet nur gering.

Somit sind unvermeidbare Eingriffe in die Schutzglter Boden sowie
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Erhebliche Eingriffe
in die Schutzguter Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie kulturelles
Erbe kdnnen vollstandig vermieden werden.

Natura-2000 Die Prufung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete ergab, dass
durch den Bebauungsplan ,An den Koppeln® keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele der ndchstgelege-
nen FFH- und SPA-Gebiete zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde eine Ver-
MaBRnahmen meidungsmaflnahme festgelegt, die zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG dient:

e V 1: Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung

Wird die genannte Mallnahmen umgesetzt, ist die Beantragung einer
naturschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung nicht notwendig.

Vermeidungs- und Das grunordnerische Konzept dient der Vermeidung und Minimierung
Kompensations- der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutzguter. Fol-
mafnahmen gende Komponenten dienen dabei der Vermeidung:

o Befestigung von offenen Stellplatzflachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau

e Befestigung von Wegen nur mit teildurchldssigen, im Sand-
oder Splittbett verlegten Belagen (z.B. Pflaster)
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Entwi | it Priorisi o Versicl

e Anlage einer Heckenpflanzung (Pflanzgebot 1)

e Anpflanzung von Baumen auf den Privatgrundsticken (Pflanz-
gebot 2)

e Erhalt von Einzelbdumen

Die unvermeidbaren Eingriffe in die Schutzglter Boden sowie Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt werden durch die Zuordnung der externen
Kompensationsmalinahme M1 (stral’enbegleitende Baumpflanzung)
sowie durch die Heckenpflanzung (Pfg 1) kompensiert.

Erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. angrenzende Kultur-
denkmaler werden durch die Festsetzungen zur duReren Gestaltung
baulicher Anlagen vermieden. Diese gewahrleisten eine Einheitlichkeit
der Bebauung hinsichtlich der Dachlandschaft und der Fassadengestal-
tung im Kontext der Umgebungsbebauung.

Ergebnis der Im Rahmen der Umweltpriifung wurde final festgestellt, dass sich durch

Umweltpriifung den Bebauungsplan ,An den Koppeln® bei Durchfiihrung der genannten
Kompensations-, Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
nach BNatSchG ergeben.

Der biotopbezogene Wertverlust kann vollstandig kompensiert werden.
Hinsichtlich des Schutzgutes Flache wird nur eine Eingriffsminimierung
erreicht. Dieser Sachverhalt muss daher in die Abwagung zum Bebau-
ungsplan eingestellt werden.

Seite 61



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf zum Entwurf, 2. Fassung vom 20.08.2025

Teil C-2: Umweltbericht

3.4 Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezo-
gen wurden (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

Rechtsgrundlagen (in der jeweils aktuell giiltigen Fassung)

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

- Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

- Vogelschutzrichtlinie
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