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Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den nachfolgenden Gliederungspunkten erhalten Sie die Stellungnahmen der betroffenen
Fachbereiche der Landkreisverwaltung zum Entwurf des B-Planes ,An den Koppeln" in Adels-
dorf — Gemeinde Lampertswalde im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Es werden Forderungen erhoben und Hinweise gege-
ben, welche im weiteren Verfahren zu beachten sind.

1 Belange Wasser
1.1 Nachforderungen

Die Abwasserbeseitigung soll dezentral lber einen Teilortskanal (TOK) erfolgen. Fiir den im
Ortsteil (OT) Adelsdorf anliegenden TOK liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 29.11.2010
zum Az.: 673/692.214.1-TOK Lampertswalde#1-36257/2010 zur Einleitung von Abwasser
aus einem TOK in ein Gewdsser vor. Im Zuge der o. g. ErschlieBung sollen 2 weitere Grund-
stlicke an den TOK angeschlossen werden. Weitere Angaben zum Anschluss liegen nicht vor.
Der Verlauf und der Anschluss an den TOK sind in der Planzeichnung zu ergénzen. Der Umfang
der wasserrechtlichen Erlaubnis (festgesetzte Jahresschmutzwassermenge) ist einzuhalten,
ggf. ist eine Anderung zu beantragen. Die Errichtung einer Kanalisation ist anzuzeigen.

Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im B-Plan zu ergénzen.
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1.2 Begrindung

Die Benutzung von Gewadssern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Errichtung innerortlicher Abwasserkandle ist nach
§ 55 Abs. 5 Séachsisches Wassergesetz (SachsWG) spatestens einen Monat vor Beginn der
MaBnahme bei der zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen. Die Grundsatze der Abwasserbe-
seitigung nach § 55 WHG sind einzuhalten.

Zu beurteilende Unterlagen (ber die Sickerfahigkeit liegen den Planunterlagen nicht bei.

1.3 Hinweise

Die untere Wasserbehorde wird fir die Aktualisierung des amtlichen Gewassernetzes eine
Gewasserfeststellung durchflihren. Nach den historischen Unterlagen und der Auswertung ak-
tueller Plane und Darstellungen wird davon ausgegangen, dass das in der Planzeichnung dar-
gestellte FlieBgewasser bereits am Teich beginnt und auf der gegeniliberliegenden StraBen-

seite verlauft. Aufgrund der offensichtlichen Lage auBerhalb des Plangebietes bestehen daher
hierzu keine Nachforderungen fiir das B-Planverfahren.

1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Zur geplanten Niederschlagswasserversickerung sind im Hinblick auf das Schutzgut Wasser
Aussagen zu treffen.

2 Belange Naturschutz
2.1 Hinweise

Die geplanten externen KompensationsmaBnahmen sind auch in den textlichen Festsetzungen
Zu benennen.,

2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Um eine artenschutzfachliche Bewertung der Planung zu ermdglichen, ist eine Potenzialana-
lyse des Plangebietes vorzunehmen, welche geschitzten Tier- und Pflanzenarten vorkommen
kénnen. Ein spezieller Artenschutzfachbeitrag wird in diesem Stadium nicht gefordert.

3 Belange Abfall, Altlasten, Boden

3.1 Hinweise

Fir den Geltungsbereich des B-Planes ,An den Koppeln™ in Adelsdorf, Gemeinde Lamperts-
walde sind der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde nach dem aktuellen Kenntnisstand
keine Eintragungen im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) bekannt.

3.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Im Rahmen der Umweltprifung ist dazu Stellung zu nehmen, wie nachteilige Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden (Versiegelung, Verdichtung) vermieden und verringert werden sol-
len.

4 Belange Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zum Vorhaben keine Forderungen und/oder Hin-
weise.



5 Belange Baurecht
5.1 Zusammenfassende Beurteilung

Das Kreisbauamt, SG Bauaufsicht, hat die Unterlagen zum Anhérungsverfahren zum Vorent-
wurf B-Plan F24025 ,An den Koppeln®" in Adelsdorf der Gemeinde Lampertswalde in der Fas-
sung vom 17.10.2024 zur Kenntnis genommen.

5.2 Hinweise

Es bedarf der Klarstellung, ob fiir die Nebenanlagen sowie Garagen und Carports die gestal-
terischen Festsetzungen gemaB Punkt 2.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
wenden sind.

Ebenso sollten Festsetzungen zu Dachform, -neigung und -eindeckung von Terrassenliber-
dachungen am Wohnhaus und fiir Wintergérten, Dach- und Fassadengestaltung erganzt wer-
den, weil diese sonst regelmé&Big von den Festsetzungen abweichen.

In der Planzeichnung sollte die gewiinschte Gebdudestellung der Wohnhd&user innerhalb der
Baugrenzen gekennzeichnet werden.

Die getroffenen Festsetzungen in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Grundflachenzahi, Dachform und Dachneigung sollten mit den Angaben in der
Begriindung ~ Teil C in Ubereinstimmung gebracht werden.

6 Belange Denkmalschutz
6.1 Zusammenfassende Beurteilung

Durch das Vorhaben ist die Umgebung eines Kulturdenkmals betroffen, weshalb Umgebungs-
schutzbelange zu beriicksichtigen sind.

Zusatzlich werden nach derzeitiger Kenntnis der Stellungnahme des Landesamtes flir Arch&-
ologie Belange der Archéologie berilihrt. Es werden Grabungen erforderlich.

6.2 Forderung

6.2.1 Im Punkt 2.1.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Teils B — Textliche Festset-
zungen ist festgelegt: , Die Fassadenfarben sind hell abgetdnt auszufiihren." Die Vor-
gabe ist zu erweitern: Die Fassaden sind in gedeckten, hellen und warmen Farbténen
auszufihren, wie sie im historischen dorflichen Kontext tblich waren. Das verwend-
bare Spektrum reicht vom gedeckten, warmen WeiB (nicht VerkehrsweiB!) Uber
warme Grautdne bis zu hellen Ockerténen.

6.2.2 Die Forderungen der Archéaologie sind zu beachten. Punkt , 3.1 Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen" des Teils B — Textliche Festsetzungen beinhaltet den Hinweis auf Mel-
depflicht von Bodenfunden. Nach aktuell bekannter Stellungnahme des Landesamtes
flr Archéologie sind jedoch im Planungsareal archéologische Grabungen erforderlich.

6.3 Begriindung

Die Genehmigungspflicht fiir das Vorhaben ergibt sich aus § 12 Abs. 2 S&chsisches Denkmal-
schutzgesetz (SachsDSchG). Danach dirfen bauliche oder garten- und landschaftsgestal-
terische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie fiir dessen Erscheinungs-
bild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehérde er-
richtet, verdndert oder beseitigt werden.



Das Vorhaben ist von erheblicher Bedeutung fiir das Erscheinungsbild eines Kulturdenkmals,
das wie folgt in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen eingetragen ist:

Wohnhaus mit Stallanbau und Scheune eines Dreiseithofes, im Heimatstil; um 1920, im Kern
alter (Bauernhaus); Adelsdorf, EichenstraBe 23, Gemarkung Adelsdorf, Flst. 2.

Wenngleich sich das Baugrundstiick in nur relativer Nahe zum Kulturdenkmal befindet, sind
Blick- und sonstige Wirkungsbeziehungen gegeben, die einem ungestdrten Erleben des be-
nachbarten Kulturgutes entgegenstehen kdénnen.

Umgebungsschutz relevante Vorgaben zu dergestalt der neuen Bebauung sowie zur Dachnei-
gung und -deckung sind im vorliegenden Vorentwurf bereits hinreichend bertcksichtigt.

6.4 Hinweise

Die Denkmalfachbehdrden (Landesamt fiir Denkmalpflege) geben ihre Stellungnahme als Tra-
ger offentlicher Belange eigenstandig ab und sind vom Planungstrdager separat zu beteiligen.

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vor-
habenareals befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe ar-
chaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes (mittelalterlicher  Ortskern
[D-44160-01]).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von Bau-
tatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archéaologie im gesamten Gebiet des
B-Planes (d. h. unabhéngig von der rdumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufel-
der etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten
BaumaBnahmen durchgefiihrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der
kinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendi-
gen Kosten der archéologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt
werden (8§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung
sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/ErschlieBungstrager und Landesamt
fir Archaologie abzuschlieBenden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehal-
ten.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Archdologie wird empfohlen. Diese
Sétze sind als Hinweise in den B-Plan aufzunehmen, um die untere Bauaufsichtsbehdrde und
den kiinftigen Vorhaben-/ErschlieBungstrdger von der Genehmigungspflicht zu informieren.

7 Belange Forst und Landwirtschaft

Offentliche-rechtliche Belange, die durch die untere Forstbehérde zu vertreten sind, werden
durch die oben aufgefiihrte BaumaBnahme nicht berthrt.

Die vorliegenden Planungsunterlagen lassen keinen dauerhaften Waldflachenentzug (Wald-
umwandlungsverfahren) und keine befristete genehmigungspflichtige Mitbenutzung von
Waldflachen erkennen.

Das Plangebiet ist 4.670 m?2 groB und wird in der Ortsrandlage bisher als Garten- und Griin-
land genutzt.

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Einwendungen oder Bedenken.
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8 Belange Flurneuordnung

8.1 Zusammenfassende Beurteilung

Der o. g. Planung stehen keine fachlichen Belange entgegen.
8.2 Begriindung

Im Planbereich sind keine Neuordnungsverfahren nach Flurbereinigungs- oder Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz anhangig.

9 Belange Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen
9.1 Zusammenfassende Beurteilung

Bei Einhaltung nachstehender Forderungen sind wirksame LéschmaBnahmen und eine erfolg-
reiche Rettung von Personen maglich.

9.2 Forderungen

9.2.1 Es muss eine Ldschwassermenge von mind. 48 m3/h flir die Dauer von 2 Stunden
vorhanden sein. Die Léschwassermenge muss fiir jedes Gebdude in max. 300 m er-
reichbar sein. Die Abstédnde der Hydranten diirfen untereinander 120 m nicht unter-
schreiten.

9.2.2 Die Flachen fiir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell-, Bewegungs- und Wendeflachen)
missen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fiir eine Achslast von mind-
destens 10 t auszulegen.

9.2.3 Die flir die Feuerwehr benétigten Fldchen diirfen in ihrer Breite, z. B. durch parkende
Autos, nicht eingeschrankt werden.

9.2.4 Nach Vorlage konkreter Baupléne kénnen sich weitere Forderungen ergeben.
10 Belange Raumliche Planung
10.1 Zusammenfassende Beurteilung

Zum Entwurf des B-Planes ,An den Koppeln®™ in Adelsdorf zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern bestehen seitens des Fach-
bereiches Rdumliche Planung keine grundsétzlichen Einwande. Die GréBe des Plangebietes
betragt 4.670 m?2 und ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) entwickelt. Derzeit
erfolgt die Fortschreibung des F-Planes der Verwaltungsgemeinschaft
Schénfeld-Lampertswalde. Im Zuge der Fortschreibung werden die Festsetzungen des zu er-
arbeitenden B-Planes in die Darstellungen des F-Plan als geplante Wohnbaufldche (ibernom-
men (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Aktuell werden die Flachen des Plangebietes als Gartenland und Griinwiesen genutzt. Die
Wiesenflache ist von vereinzelten Gehdlzbestand eingerahmt.

10.2 Hinweise

Es wird empfohlen, die Frist fiir die Anpflanzung von Gehdlzen geméaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an den Baubeginn zu knipfen.

Die Planurkunde sollte spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses neben den zeich-
nerischen auch die textlichen Festsetzungen beinhalten und die wesentlichen Verfahrens-
schritte abbilden. Das Layout der Planzeichnung muss deutlich erkennen lassen, dass es sich
um eine Satzung handelt. Wird der Textteil separat dargestellt (nicht auf der Planzeichnung



angebracht), ist entweder der Textteil ebenfalls auszufertigen oder untrennbar und dauerhaft
mit dem Rechtsplan zu verbinden.

B-Plane sind gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem F-Plan zu entwickeln. Da der B-Plan nicht
aus dem rechtskraftigen F-Plan der Gemeinde Lampertswalde entwickelt ist, bedarf dieser der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde. Auf § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfah-
ren) wird verwiesen.

GeméB Beschluss des IT-Planungsrates vom 05.10.2017 zur verbindlichen Einfiithrung des
Standards XPlanung bei IT-Verfahren (Ende der Ubergangsfrist am 01.02.2023) mdssen alle
Bauleitplane standardmé&Big auf Basis des XPlanungsformates erfasst sowie bearbeitet wer-
den. Das bedeutet, dass bei der technischen Planerstellung die auf den Seiten der Leitstelle
XPlanung (https://xleitstelle.de) getroffenen Festlegungen und Erfordernisse zum Standard
XPlanung in der jeweils aktuellen Version zu berticksichtigen sind. Neue Plane sind vollvekto-
riell zu erstellen. Als Erfassungsgrundlage fiir B-Plane sind amtliche Geobasisdaten des Lie-
genschaftskatasters, fir F-Plane amtliche Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters oder des
Basis-DLM zu verwenden. Als Raumbezug wird ETRS89/UTM33N vereinbart.

Die Verpflichtung zur Umsetzung durch die sachsischen Kommunen ergibt sich aus
§ 13 des Gesetzes zur Forderung der elektronischen Verwaltung im Freistaat Sachsen
(SachskEGovG).

Mit freundlichen GriBen
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