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Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den nachfolgenden Gliederungspunkten erhalten Sie die Stellungnahmen der betroffenen
Fachbereiche der Landkreisverwaltung zum Entwurf des B-Planes ,An den Koppeln" in Adels-
dorf — Gemeinde Lampertswalde im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Es werden Forderungen erhoben und Hinweise gege-
ben, welche im weiteren Verfahren zu beachten sind.

1 Belange Wasser

1.1 Nachforderung/Forderungen

1.1.1 Die Stellungnahme der zustédndigen Aufgabentréger zur Schmutzwasserentsorgung
ist vorzulegen.

1.1.2 Der Planungsteil ,Entsorgung Regen- und Schmutzwasser" ist zu Uberarbeiten. Die
Versickerung des Niederschlagswassers und des gereinigten Schmutzwassers hat ge-
trennt zu erfolgen. Es sind Versickerungsnachweise fiir die Versickerung von gerei-
nigtem Schmutzwasser vorzulegen. Ergibt sich aus der Uberarbeitung, dass eine ord-
nungsgemaBe Versickerung nur unter bestimmten Bedingungen méglich ist (wie z. B.
die fur die Versickerung von Niederschlagswasser in den Unterlagen angegebene er-
forderliche Geléndeaufhéhung), so sind diese Bedingungen in die Textlichen Festset-
zungen aufzunehmen.

1.1.3 Die Textliche Festsetzung 1.6.2 ist zu Uberarbeiten. Das Zurlickhalten von gereinig-
tem Schmutzwasser zur Verwertung auf dem eigenen Grundstiick ist nicht zul&ssig.
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Vollbiologisch gereinigtes Schmutzwasser ist entweder vollstandig zu versickern oder
in den anliegenden Teilortskanal (TOK) einzuleiten.

1.1.4 Die Angaben im Umweltbericht sind hinsichtlich der Versickerung von Abwasser auf
die Planunterlagen abzustimmen. Ist noch nicht abschlieBend geklart, welche Art der
Versickerung errichtet werden soll, so ist dies im Umweltbericht zu vermerken. Es ist
auch zu vermerken, dass ein maBgeblicher Reinigungseffekt bei der Versickerung
i. d. R. nur bei Versickerung (iber bewachsenen Oberboden zu erwarten ist.

1.2 Begriindung
Zu Forderung 1.1.1

Dem zustandigen Aufgabentréger obliegt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung geméas
§ 56 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Die
Ortslage Adelsdorf ist zum gréBten Teil Gber 6ffentliche TOK der Gemeinde Lampertswalde
sowie des Abwasserzweckverbandes ,Gemeinschaftskldranlage Kalkreuth" erschlossen. In der
bisherigen Planung war die Anbindung an den TOK vorgesehen. Mit der jetzigen Planung wird
eine Versickerung des gereinigten Schmutzwassers geplant. Eine nachvollziehbare Begriin-
dung fiir die Anderung wurde nicht vorgelegt. Inwieweit eine Abstimmung mit den Aufgaben-
tragern der Abwasserbeseitigung zur kiinftigen Abwasserbeseitigung erfolgte, ist nicht be-
kannt und wird daher nachgefordert.

Zu Forderung 1.1.2

Eine gemeinsame Versickerung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist nicht zuldssig.
Hintergrund sind hier vor allem. die unterschiedlichen Bemessungsansétze fiir die Versicke-
rungsanlagen auf der Grundlage der technischen Regeln DWA-A 138 (Ausgabe Oktober 2024)
und DIN 4261-5. Die vorgelegten Geotechnischen Berichte beziehen sich bisher nur auf die
Versickerung von Niederschlagswasser, Nachweise fiir die Schmutzwasserversickerung liegen
nicht vor.

Zu Forderung 1.1.3
Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG sind einzuhalten.

Zu Forderung 1.1.4

Die Unterlage vom 10.06.2025 enthélt eine abweichende Planung zur Versickerung mittels
Rigole statt Mulden-Rigole. Im Umweltbericht ist hingegen die Versickerung tber Mulden-
Rigolen dargestellt. Die Unterlagen miissen untereinander (ibereinstimmen.

1.3 Hinweise

1.3.1  Die Versickerung von vollbiologisch gereinigtem Schmutzwasser ist eine Gewésser-
benutzung und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG.

1.3.2  Fir die Versickerung von Niederschlagswasser mit Notiiberlauf in den Teilortskanal
ist die wasserrechtliche Erlaubnis des TOK dementsprechend anzupassen.

2 Belange Naturschutz

Zum vorliegenden Vorentwurf bestehen keine naturschutzrechtlichen Forderungen oder Hin-
weise,

Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange sind in der beiliegenden Umweltprifung
umfassend und detailliert dargestellit.



3 Belange Abfall, Altlasten, Boden

Zum vorliegenden Vorentwurf bestehen keine abfall-, altlasten- und bodenschutzrelevanten
Forderungen oder Hinweise.

4 Belange Immissionsschutz

4.1 Luftreinhaltung/Geruchsimmissionen

Mit der zum Vorhaben vorgelegten sachverstdndigen Ausbreitungsrechnung nach Anhang 2
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) i. V. m. einer Emissionsermitt-
lung nach VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 wurde der Nachweis erbracht, dass fiir die geplanten
Wohnhauser keine erheblichen und somit unzuldssigen Geruchsbelastungen (im Sinne von

§ 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) zu erwarten sind.

Die angepassten Festsetzungen im B-Plan ,An den Koppeln" wiirdigen die Belange des Im-
missionsschutzes im Hinblick auf die umliegenden Tierhaltungen sachgerecht.

4.2 Larmschutz

Zum vorliegenden Vorentwurf bestehen keine larmschutzrelevanten Bedenken.

5 Belange Denkmalschutz

5.1 Zusammenfassende Beurteilung

Die Forderungen aus der ersten TOB-Beteiligung (Vorentwurfi. d. F. vom 17.10.2024) wurden
in den textlichen Festsetzungen/Hinweisen unter Punkt 3.1 des aktuellen B-Plan-Entwurfes
berlicksichtigt. Weitere Forderungen bestehen nicht.

6 Belange Forst

6.1 Zusammenfassung

Offentliche Belange, die durch die untere Forstbehérde zu vertreten sind, werden durch den
vorliegenden B-Plan nicht berlihrt.

6.2 Begriindung

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine Waldflachen im Sinne des
§ 2 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG).

Die Waldabstandproblematik nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist im vorliegenden Fall nicht re-
levant, da sich keine Waldfldchen im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches des B-Planes
befinden.

Die vorliegenden Planungsunterlagen lassen keinen dauerhaften Waldflachenentzug (Wald-
umwandlungsverfahren) und keine befristete genehmigungspflichtige Mitbenutzung von
Waldflachen erkennen.

7 Belange Landwirtschaft

7.1 Zusammenfassung

Agrarstrukturelle Belange sind nicht bertihrt.



8 Belange Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen
8.1 Zusammenfassende Beurteilung

Bei Einhaltung nachstehender Forderungen sind wirksame LoschmaBnahmen und eine erfolg-
reiche Rettung von Personen maoglich.

8.2 Forderungen

8.2.1 Es muss eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h flir die Dauer von 2 Stun-
den vorhanden sein. Die Léschwassermenge muss flir jedes Gebdude in maximal
300 m erreichbar sein. Die Abstande der Hydranten dlirfen untereinander 120 m nicht
unterschreiten.

8.2.2 Die Flachen flir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellfléchen und Bewegungs- und Wen-
defldchen) missen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fiir eine Achslast
von mindestens 10 t auszulegen.

8.2.3  Die flir die Feuerwehr benétigten Flachen dirfen in ihrer Breite, z. B. durch parkende
Autos, nicht eingeschrankt werden.

8.2.4 Nach Vorlage konkreter Bauplane kénnen sich weitere Forderungen ergeben.
9 Belange Baurecht und Raumplanung
9.1 Zusammenfassende Beurteilung

Zum Entwurf des B-Planes ,An den Koppeln" in Adelsdorf zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern bestehen seitens des Fach-
bereiches Rdumliche Planung folgende Forderungen und Hinweise.

9.2 Forderung

Dérfliche Wohngebiete kénnen nur dann festgesetzt werden, wenn land- oder forstwirtschaft-
liche Nebenerwerbsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in der Dorflage vor-
handen sind oder die begriindete Annahme besteht, dass sich solche (wieder) ansiedeln. Ist
diese Voraussetzung nicht gegeben, ware die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes
nicht gewahrt, die Festsetzung somit funktionslos und der B-Plan unwirksam. Vor dem Hin-
tergrund der dargelegten Aspekte erscheint die Genehmigungsfahigkeit des B-Planes derzeit
als nicht gesichert und ist daher infrage zu stellen.

9.3 Begriindung

Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Damit
unterscheidet das dérfliche Wohngebiet im Ergebnis 3 Hauptnutzungen: das Wohnen, die
Land- und Forstwirtschaft im Nebenerwerb und das Gewerbe. Zwar muss die darin zum Aus-
druck kommende Mischung verschiedener Nutzungen ausdricklich nicht gleichgewichtig sein.
Flr die Wahrung des Gebietscharakters mussen jedoch auch hier alle Hauptnutzungsarten
das Gebiet pragen, damit keine vollstandig in den Hintergrund tritt. Wahrend das Uberwiegen
einer der Hauptnutzungen als solches grundsatzlich unproblematisch ist, wére die weitge-
hende Verdrangung einer Hauptnutzungsart nicht mehr gebietskonform. Im B-Plangebiet
handelt es sich hier ausschlieBlich um 2 Wohnh&user.

Siehe auch Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Blechschmidt, 157. EL November 2024,
J. Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) (BauGBAndG 2021 - Mustererlass) beschlossen durch die Fachkommission
Stadtebau am 14./30. September 2021, gedndert am 24. M&rz 2022 2. 2.6 2.6.2. Obwohl die
neue Gebietskategorie grundsatzlich auch bei der Planung einer erstmaligen Bebauung An-
wendung finden kann, diirfte das primare Einsatzfeld in der Uberplanung bereits bebauter
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Bereiche liegen. Hier ermdglicht die Festsetzung eines dérflichen Wohngebietes den Erhalt
und die Weiterentwicklung vorhandener nutzungsgemischter, aufgrund einer zunehmenden
Verdrangung landwirtschaftlicher Nutzungen durch Wohnen jedoch in ihrem Bestand gefahr-
deter Strukturen. Mit der Festsetzung kann dem schleichenden Wandel zum allgemeinen oder
reinen Wohngebiet begegnet und dergestalt die wirtschaftliche Entwicklungsfahigkeit land-
wirtschaftlicher Betriebe in gewissem Umfang gesichert werden.

9.4 Hinweise

Es ist anzugeben, wer fiir die Pflanzgebote 1 und 2 sowie die Pflanzbindung der Einzelbdume
zustandig ist. Die Frist zur Umsetzung der Pflanzgebote ist rechtsverbindlich festzusetzen
(Bestandteil der Satzung). Empfohlen wird, die Frist an den Baubeginn zu knupfen, z. B. ,die
auf den Baubeginn folgende Pflanzperiode®.

Die Planurkunde sollte spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses neben den zeich-
nerischen auch die textlichen Festsetzungen beinhalten und die wesentlichen Verfahrens-
schritte abbilden. Das Layout der Planzeichnung muss deutlich erkennen lassen, dass es sich
um eine Satzung handelt. Wird der Textteil separat dargestellt (nicht auf der Planzeichnung
angebracht), ist entweder der Textteil ebenfalls auszufertigen oder untrennbar und dauerhaft
mit dem Rechtsplan zu verbinden.

Hinsichtlich des Entwicklungsgebotes bzw. Parallelverfahrens geben wir nochmals Folgendes
zur Kenntnis. Wesentlich fiir das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB ist, dass eine
inhaltliche Abstimmung zwischen den beiden Planentwiirfen beabsichtigt ist und dass die ein-
zelnen Verfahrensabschnitte beider Planungen derart aufeinander bezogen sind, dass eine
inhaltliche Abstimmung mdglich ist. GemaB § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB kann der im Parallelver-
fahren aufgestellte B-Plan vor dem Flachennutzungsplan (F-Plan) angezeigt und bekannt ge-
macht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan
aus den kiinftigen Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird. Das Vorliegen der soge-
nannten Planreife ist damit die einzige verfahrensmaBige Voraussetzung fiir das Parallelver-
fahren. Die Voraussetzungen flir die Anwendung dieser Vorschrift kbnnen aber nur angenom-
men werden, wenn ein Parallelverfahren vorliegt, das heiB3t, die Planungen sowohl fiir den
F-Plan als auch fiir den B-Plan sind zeitlich nebeneinander abgelaufen und spéatestens bei
Eintritt in die Abwdgungsphase inhaltlich aufeinander bezogen. Voraussetzung ist die Planreife
eines F-Planentwurfes. Da aber bis zum heutigen Tag noch kein gednderter Entwurf des
F-Planes ausgelegen hat, kann von dieser Planreife nicht ausgegangen werden.

GemaB Beschluss des IT-Planungsrates vom 05.10.2017 zur verbindlichen Einfihrung des
Standards XPlanung bei IT-Verfahren (Ende der Ubergangsfrist am 01.02.2023) mussen alle
Bauleitplédne standardmaBig auf Basis des XPlanungsformates erfasst sowie bearbeitet wer-
den. Das bedeutet, dass bei der technischen Planerstellung die auf den Seiten der Leitstelle
XPlanung (https://xleitstelle.de) getroffenen Festlegungen und Erfordernisse zum Standard
XPlanung in der jeweils aktuellen Version zu beriicksichtigen sind. Neue Plane sind vollvekto-
riell zu erstellen. Als Erfassungsgrundlage fiir B-Plédne sind amtliche Geobasisdaten des Lie-
genschaftskatasters, fiir F-Plane amtliche Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters oder des
Basis-DLM zu verwenden. Als Raumbezug wird ETRS89/UTM33N vereinbart. Die Verpflichtung
zur Umsetzung durch die sdchsischen Kommunen ergibt sich aus § 13 des Gesetzes zur For-
derung der elektronischen Verwaltung im Freistaat Sachsen (SéchsEGovG).

Mit freundlichen GriBen
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