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1 Ziel der Planaufstellung, stadtebauliches Erfordernis

Gemal § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaustandorten insbesondere fiir junge Familien aus Lampertswal-
de hat die Gemeinde Lampertswalde ein dringendes Interesse an der Wohnbaulandentwicklung auf
den nérdlich gelegenen Grinflachen der Ortslage Adelsdorf.

Gegenuber der aktuellen 8. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen, die von
einem Einwohnerverlust in der Gemeinde zwischen 7,2 % und 10,9 % gegenuber dem Jahr 2021 bis
zum Jahr 2040 aufgrund der demografischen Entwicklung mit stark abnehmenden Einwohnerzahlen
an Erwachsenen im erwerbsfahigen Alter, aber auch an Kindern und Jugendlichen ausgeht, zeigen
die aktuellen Daten des statistischen Landesamtes Sachsen, dass im Jahr 2022 der Anteil der Er-
wachsenen im erwerbsfahigen Alter geringer gesunken ist als prognostiziert und die Zahl der unter 20-
Jahrigen Einwohner in der Gemeinde sogar zugenommen hat'. Die Einwohnerzahl nahm dabei ge-
genuber 2021 auch absolut um 1,2% zu. Diese Tendenz erfordert von der Gemeinde Lampertswalde
planerisches Handeln, um attraktive Baugrundstticke vor allem fir Familien zu entwickeln und damit
einem Wegzug entgegenzusteuern.

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2023 besteht das Planungsziel in der Nachverdichtung und
Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zur Wohnbebauung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schénfeld-Lampertswalde ist
der Standort als Griinflache dargestellt. Aufgrund der tatsachlichen Nachfragesituation soll jedoch
eine Entwicklung als Wohnbaustandort verfolgt werden. Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Ge-
samtflachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde. Im Zuge der Fort-
schreibung werden die Festsetzungen des zu erarbeitenden Bebauungsplans in die Darstellungen des
Gesamtflachennutzungsplanes als geplante Wohnbauflache tbernommen (Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB).

1 Freistaat Sachsen, Statistisches Landesamt, 01/2024: Vergleich der Ergebnisse der 8. Regionalisierten Bevélkerungsvoraus-
berechnung fiir Sachsen mit den Ergebnissen der Bevolkerungsfortschreibung, Datenblatt Gemeinde Lampertswalde
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2 Planungsgrundiagen

2.1 Lage, GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Der Standort befindet sich auf Grinflachen nordlich der Ortslage Adelsdorf angrenzend zur Bestands-
bebauung der EichenstralBe (K8510). Die ErschlieBung des Areals erfolgt Giber die bestehende noérd-
lich der geplanten Baugrundstiicke angrenzende Wilhelm-Pieck-Stral3e.

—_t B

—/— S —

Abb. 1: Luftbild mit Markierung des Plangebietes, © Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoS)

r

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

e im Siden und Osten durch die Wohnbebauung entlang der Eichenstral’e (K8510) und Wil-
helm-Pieck-Stralle,

e im Westen durch die AuRenanlagen eines Pferdestalls,
sowie

e im Norden durch Acker- und Weideflachen.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss (390/11/2023) vom 21.11.2023 umfasst der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Teile der Flurstlicke 3/3 und 5/1 der Gemarkung Adelsdorf. Nach erfolgter Flurstiick-
steilung des Flurstiicks 3/3 der Gemarkung Adelsdorf umfasst das Plangebiet nun das Flurstlick 3/5
sowie den nordlichen Teil des Flurstiicks 5/1 der Gemarkung Adelsdorf. Um den Voraussetzungen des
§ 30 Abs. 1 BauGB an einen qualifizierten Bebauungsplan zu entsprechen wurden Teile des Stral3en-
flurstiicks 116/1 der Gemarkung Adelsdorf in den Geltungsbereich einbezogen.

Das Gelande ist eben und liegt auf einer Hhe von ca. 123 m (DHHN 2016).
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2.2 Beschreibung des Plangebietes

Aktuell werden die Flachen des Plangebietes als Gartenland und Griinwiesen genutzt. Die Wiesenfla-
che ist von vereinzelten Geholzbestand eingerahmt. Das Gartenland wird ebenfalls von dichteren
Gehdlzbestanden gegeniliber den angrenzenden Flurstlicken abgegrenzt. Zudem weist diese Flache
mehrere gepflegte Gartenbeete mit vereinzelten Heckenstrukturen auf. Im Norden des Gartenlandes
befindet sich zwei altere Eichen.

Das Umfeld des Plangebietes ist vorwiegend von Wohnbebauung (Dreiseithdfe und Eindachgehdfte)
gepragt, wobei im Sudwesten Bauernhduser mit Stallgebduden angrenzen, welche z.T. dem Denk-
malschutz unterliegen. Nordlich des Plangebietes grenzen Acker- und Weideflachen an.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Wilhelm-Pieck-StralRe.

Abb. 2: Acker- und Weidefléchen nérdlich des Plangebietes Abb. 3: ErschlieBungsstraBe Wilhelm-Pieck-StraBe (Blick
(Blick Richtung Norden) Richtung Westen)

Abb. 4: Plangebiet: Flurstiick 3/56 Gemarkung Adelsdorf mit Abb. 5: Westlich engrenzende Stallanlagen eines
Blick Richtung S;‘iden Bauernhofes (Blick Richtung Stidwesten)

Abb. 6: Plangebiet: Flurstiick 5/1 Gemarkung Adelsdorf mit Abb. 7: Plangebiet: Flurstiick 5/1 Gemarkung Adelsdorf mit
Blick Richtung Osten Blick Richtung Nordosten
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2.3  Nutzungsbeschriankungen

Denkmalschutz
Auf dem im Westen des Plangebietes angrenzendem Flurstlick 2/1 der Gemarkung Adelsdorf ist fol-
gendes Kulturdenkmal verzeichnet:
Ehemaliger Lehrbauernhof (EichenstraBe 23): Wohnhaus mit Stallanbau, Scheune und Ein-
friedung eines Dreiseithofes (um 1920)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird um Hinweise zu Belangen des Denkmalschutzes gebe-
ten.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Fir die kommunale Bauleitplanung besteht gemafll § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung. Diese sind im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 und im Regio-
nalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung (RP) 2020 verankert.

241 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) enthalt Grundsatze und Ziele zur rdumlichen Ordnung und
Entwicklung Sachsens und stellt eine flexible, zukunftsfahige und auf langfristige Planungssicherheit
raumordnerische Gesamtkonzeption dar.

Die Gemeinde Lampertswalde wird im Landesentwicklungsplan dem ,Landlichen Raum® sowie dem
Mittelbereich des Mittelzentrums Groflienhain zugeordnet.

Dariber hinaus sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans von
Relevanz:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdaumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs-
und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt
werden.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeig-
neter Form zur Verfliigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Gber den aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemafle Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigen-
entwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemein-
den mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verknipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

= Die aktuellen Daten des statistischen Landesamtes Sachsen zeigen, dass im Jahr 2022 der Anteil
der Erwachsenen im erwerbsféhigen Alter geringer gesunken ist als in der aktuellen 8. Regionali-

sierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen prognostiziert wurde und die Zahl der un-
ter 20-Jahrigen Einwohner in der Gemeinde sogar zugenommen hat. Die Einwohnerzahl nahm da-
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bei gegen-iiber 2021 auch absolut um 1,2% zu. Diese Tendenz erfordert von der Gemeinde Lam-
pertswalde planerisches Handeln, um attraktive Baugrundstiicke vor allem fiir Familien zu entwi-
ckeln und damit einem Wegzug entgegenzusteuern.

= Den genannten Zielen und Grundsétzen wird dadurch Rechnung getragen, dass Baugrundstiicke
mit einem hohen Durchgriinungsgrad sowie einer Randeingriinung durch den Erhalt bestehender
Gehdlstrukturen und der Anlage von Gehblzpflanzungen vorgesehen sind. Die zuldssigen Baukér-
per fligen sich in die bestehenden Bebauungsstrukturen am Ortsrand von Adelsdorf ein.

= Mit dem geplanten Baugebiet erfolgt eine kleinteilige stadtebauliche Ergdnzung der bestehenden
Wohnbebauung entlang der Eichenstralle und Wilhelm-Pieckstralle und ist bereits erschlossen.

= Die néchste Bushaltestelle ,Adelsdorf Ortsmitte“ der Buslinien 454 und 467 befindet sich in ful3ldu-
figer Erreichbarkeit ca. 300 m vom Plangebiet entfernt an der Eichenstrale mit Anbindung nach
Grof8enhain und Blochwitz.

Fir das Plangebiet selbst bestehen keine spezifischen landesplanerischen Zielstellungen.

2.4.2 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung (RP) 20202

Der Gemeinde Lampertswalde wird gemaf der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes
Elbtal/Osterzgebirge die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe“ zugewiesen und bildet zusammen
mit den Gemeinden Schonfeld und Thiendorf einen grundzentralen Verbund.

Das Oberverwaltungsgericht Bautzen hat im Ergebnis der mindlichen Verhandlung vom 23.11.2023
die Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans Oberes Elbtal /
Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung (RP) 2020 fiir unwirksam erklart. Es werden dennoch alle das
Plangebiet betreffenden Aussagen des Regionalplans nachfolgend dargestellt, da das bestehende
Fachrecht, auf dessen Grundlage die Ausweisungen vorgenommen wurden, weiterhin besteht.

Das Plangebiet befindet sich laut der Raumnutzungskarte in einem nicht mehr gultigen Vorbehaltsge-
biet fur Wasserversorgung.

G 5.2.2 Die nachgewiesenen Wasserdargebote in den Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung sollen
hinsichtlich Stand, Menge und Beschaffenheit erhalten und geschiitzt werden, so dass die dauerhafte
Regenerationsfahigkeit der Wasserdargebote gewahrleistet ist und nachhaltige Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes vermieden werden.

= Von der geplanten Nutzung sind keine Schadstoffeintrédge in das Grundwasser zu erwarten.

2 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge: Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschrei-
bung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblat-
tes Nr. 38/2020; Unwirksamkeit des Kapitels 5.1.1 Windenergienutzung, 6ffentlich bekanntgemacht mit Bekanntmachung vom
05.07.2023 im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 29/2023 zur Entscheidung des Sachsischen Oberverwal-
tungsgerichts vom 11.05.2023 und unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen im Ergebnis der mind-
lichen Verhandlung vom 23.11.2023 zur Unwirksamkeit der Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung).
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Abb. 8: Auszug aus Karte ,Raumnutzung” der 2. Gesamtfon‘schre/bung des Regionalplans Oberes Elbtal /
Osterzgebirge mit Verortung des Plangebietes (blaue Schraffur: Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung)

Die Festlegungskarte ,Boden- und Grundwassergefahrdung“ weist das Plangebiet innerhalb eines Ge-
biets mit moglicher Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens durch die Folgen des Klimawandels
aus.

2.5 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Abb. 9: Fldchennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Schénfeld-Lampertswalde, rechtswirksam seit 2016

Die Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde besitzt einen rechtswirksamen Gesamtflachen-
nutzungsplan. Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden darin als Grinflachen dargestellt. Dartiber
hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Gebiets von Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Schonfeld-Lampertswalde. Im Zuge der Fortschreibung werden die Festsetzungen des zu erarbeiten-
den Bebauungsplans in die Darstellungen des Gesamtflachennutzungsplanes als geplante Wohnbau-
flache ibernommen (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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2.6 Aussagen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde weist fiir das Plange-
biet keine Entwicklungsziele aus.

3 Stadtebauliche Konzeption

Auf dem Plangebiet ist die Entwicklung einer strallenbegleitenden durchgrinten Wohnbebauung als
kleinteilige Ergédnzung der bestehenden Wohnbebauung zwischen der Eichenstral’e und der Wilhelm-
Pieck-StraRe vorgesehen. Ausgehend von der im Bestand vorhandenen offenen Bebauung mit Ein-
zelgebauden und historisch gewachsener Hofstruktur wird im Plangebiet eine lockere Bebauung mit
Einzelhdusern angestrebt.

Aufgrund der Ortsrandlage und der ebenerdigen Lage sind entsprechend den Kubaturen der Umge-
bungsbebauung zweigeschossige Gebaude vorgesehen. Die Gebaude bilden eine lockere Reihe, die
in ihrem Verlauf der Flurgrenze folgt. Angestrebt wird die geordnete SchlieRung der Raumkante durch
stralenbegleitende trauf- bzw. giebelstdndige Gebdude am Ortsrand. Mit traufstandig nach Stdwest
ausgerichteten Baukoérpern sind dabei gleichzeitig die optimalen Voraussetzungen fur die Nutzung der
Dachflachen fur Solarenergieanlagen gegeben.

Auch die firr die Bebauung vorgesehenen Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° orien-
tiert sich an den bereits bestehenden angrenzenden Wohngebauden. Dachgauben sind zulassig als
untergeordnete Bauteile mit einer Breite von max. 2/3 der jeweiligen Traufbreite.

Grundstiicksgrofle und Bebauungsdichte beriicksichtigen einerseits die stadtebauliche Vorpragung
durch vergleichbare Bebauung im Iandlichen Raum, andererseits zwingt das Gebot nach sparsamem
Umgang mit Grund und Boden eine kompakte und effiziente Ausnutzung des Baugebietes. Aus der
ErschlieBung ergeben sich mégliche Baugrundstiicksgrofien von 1.400 m? und ca. 1.600 m? fir Ein-
zelhauser.

Damit kann auch bei zeitgemaRen Anspriichen an Wohnbebauung ein geringer Uberbauungsgrad
(GRZ 0,3 ohne Uberschreitung) festgesetzt werden, der auch die Unterbringung der Stellplatze auf
dem jeweiligen Grundstiick und einen hohen Durchgriinungsgrad des Baugebietes gewahrleistet.
Zudem soll eine effektive Ausnutzung der Flache als Bauland gewahrleistet und eine dem Ort ange-
messene bauliche Dichte nicht Gberschritten werden. Zusatzlich ist eine Eingrinung zu der angren-
zenden Bestandsbebauung auf den privaten Grundstlicken vorgesehen.

Flachenintensive Nutzungen, die grundsatzlich in Wohngebieten zuldssig sind, werden aufgrund der

geringen Grofle des Plangebietes sowie des mit dem erhdhten Verkehrsaufkommen zu erwartenden
Stdrpotenzials ausgeschlossen.
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Geobasisdaten: © Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)
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4 Grunordnerische Konzeption

Vorentwurf i.d.F. vom 17.10.2024

Die grinordnerische Konzeption des Bebauungsplans sieht folgende Komponenten vor:

hoher Durchgrinungsgrad der Baugrundstiicke durch eine Uberwiegend niedrige fest-

@)
gesetzte Grundflachenzahl,

o Pflanzgebote fiir Einzelbaume in den Baugrundstiicken
Anlage einer Heckenbepflanzung im westlichen Baugrundstiick sowie zusatzliche li-
neare Gehdlzpflanzungen zur inneren Gliederung des Plangebietes,

o Nichtzulassigkeit der Anlage von Schotter- bzw. Kiesgarten

Die in der griinordnerischen Konzeption verankerten MafRnahmen und Pflanzgebote dienen in erster

Linie der Durchgrinung des Wohngebietes. Daneben beinhalten sie auch g
fur das Wohngebiet selbst.

estalterischen Potenzial

Da die grinordnerische Konzeption keinen vollstdndigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches leisten kann, sind externe KompensationsmafRnahmen vorge-

sehen (siehe Kapitel 9.3).

5 ErschlieBungskonzeption
5.1 VerkehrserschlieBung

Stralenerschlielung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Wilhelm-Pieck-Stralle, welche im

Sldosten an die Eichenstrafle (K8510) anbindet.
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Ruhender Verkehr

Die Stellplatze fir die Anwohner des geplanten Wohngebietes sind auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Aufgrund der landlichen Lage sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick einzuordnen.

OPNV-Anbindung

Die nachste Bushaltestelle ,Adelsdorf Ortsmitte* der Buslinien 454 und 467 befindet sich in fuRlaufiger
Erreichbarkeit ca. 300 m vom Plangebiet entfernt an der Eichenstrale mit Anbindung nach GroRRen-
hain und Blochwitz.

FuRwege
Offentliche straBenbegleitende FuRwege sind an der EichenstraRe vorhanden. Die ErschlieRungs-

stral’e des Plangebietes dient dem Anliegerverkehr und ist als Mischverkehrsflache ausgebildet. Hier
teilen sich FuRganger und andere Nutzer den Verkehrsraum, was in Anbetracht der geringen Zahl der
Anliegergrundstiicke als vertretbar angesehen wird.

5.2 Ver-und Entsorgung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wird um AuRerung zur ggf. weiteren erforderlichen
MedienerschlieRung des Plangebietes gebeten.

Versorgung mit Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Plangebiets kann tber die im Bereich der ErschlieRungsstrafie (,Wilhelm-
Pieck-StraRe“) verlaufende Trinkwasserleitung der Wasserversorgung Riesa/GroRenhain GmbH si-
chergestellt werden. Die durch das Plangebiet verlaufende Trinkwasserleitung soll im Zuge der Bau-
gebietserschlielung innerhalb des Baugrundstiicks umverlegt werden, um Baufreiheit zu schaffen.
Eine beschrankt personliche Dienstbarkeit (Trinkwasserleitungsrecht) auf dem Flurstlick Nr. 5 fur die
Wasserversorgung Riesa/GrofRenhain GmbH ist bereits vorhanden.

Léschwasserversorgung

Der Grundschutzbedarf an Léschwasser betragt 48 m3/h Gber 2 Stunden. Die ndchste Enthahmestelle
zur Loéschwasserversorgung befindet sich nordwestlich des Plangebietes an der Wilhelm-Pieck-
Strale, welche im Maximum ca. 100 m vom Plangebiet entfernt liegt.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist im weiteren Planverfahren zu prifen. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird um AuBerung zur Versorgung des Plangebietes mit Elektro-
energie gebeten.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Plangebietes ist im weiteren Planverfahren zu prifen. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung wird um AuRerung zur Warmeversorgung des Plangebietes gebeten.
Allerdings ist gemafl Gebaudeenergiegesetz die anteilige Beheizung mit erneuerbaren Energien vor-
zusehen.

Versorgung mit Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen ist im weiteren Planverfahren zu
prifen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird um AuRerung zur Versorgung des Plangebietes
gebeten.

Entsorgung von Hausmdll und Wertstoffen
Die Abholung von Hausmiill und Wertstoffen erfolgt durch Bereitstellung der Abfall- und Wertstoffcon-
tainer am Abholtag direkt an der Grenze des einzelnen Baugrundstiicks.
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Entsorgung von Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung in Adelsdorf erfolgt dezentral. Die im Plangebiet anfallenden
Schmutzwasser sind dezentral in Kleinklaranlagen zu reinigen. Das gereinigte Schmutzwasser ist in
den offentlichen Blirgermeisterkanal abzuleiten.

Umgang mit Regenwasser und gereinigtem Schmutzwasser
Die Erschlielungsstrale entwdssert in den bestehenden angrenzenden Graben.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll innerhalb des jeweiligen Grundstiicks grund-
satzlich zurtickgehalten und versickert oder verwertet (als Brauchwasser) werden.

Ist die Versickerung innerhalb des Baugrundstlicks nachweislich auf Grundlage entsprechender Un-
tersuchungen nicht moglich, so ist das auf den Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten und darf
gedrosselt und zeitverzogert in den 6ffentlichen Blrgermeisterkanal abgegeben werden. Die wasser-
rechtlichen Genehmigungen liegen vor. Fur das Niederschlagswasser diurfen nur 150l/Tag und pro
EW eingeleitet werden.

Durch die Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl und der wasserdurchldssigen Befestigung
von Stellplatzen auf den Wohngrundstiicken wird das Mal} der Bodenversiegelung deutlich begrenzt
und die Regenwasserableitung so weit wie moglich minimiert.

6 Begrundung der planerischen Festsetzungen

Die planerischen Festsetzungen ergeben sich unmittelbar aus der stéddtebaulichen, griinordnerischen
und ErschlieBungskonzeption.

Die detaillierte Begriindung der einzelnen Festsetzungen wird in der Entwurfsphase ergénzt.

7 Hinweise

Die fur die Bauausfiihrung relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan zur Bauherreninforma-
tion aufgenommen.

8 Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes: 4.670 m?
davon:
Allgemeines Wohngebiet WA (GRZ 0,25) 4.102 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 568 m?

9 Voraussichtliche Auswirkungen
9.1 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete

Durch die beabsichtigte Planung werden keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes direkt berthrt. Die ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die SPA-Gebiete Nr.
29 ,Unteres Rodertal” und Nr. 31 ,Mittleres Rodertal“ sowie die FFH-Gebiete Nr. 148 ,Elligastbachnie-
derung“ sowie Nr. 150 ,GroRRe Réder zwischen GroRRenhain und Medingen®. Die Entfernung zum Rand
der Schutzgebiete betragt im Minimum ca. 2,5 km.
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Die mdoglichen Vorhabenwirkungen wurden hinsichtlich ihrer Eignung, eine Beeintrachtigung fir die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck hervorzurufen, abgepruft:

e Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auRerhalb der FFH- und SPA-
Gebiete ist eine Inanspruchnahme von Teilen des naturnahen Triebischtals, von vorkommenden
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und Habitaten der in den Erhaltungszielen
genannten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sowie von Lebensraumen und Lebensstatten
der Vogelarten nach Anhang | der VSchRL auszuschliel3en.

e Eine Zerschneidung maRgeblicher Bestandteile der FFH- und SPA-Gebiete ist ebenfalls auszu-
schlielen, da sich das Plangebiet am Rand der Ortslage Adelsdorf befindet und die FFH- und
SPA-Gebiete nicht berihrt. Da die ErschlieRung des Plangebietes tUber die StralRe Wilhelm-Pieck-
Stralle vorhanden ist, sind keine neuen Verkehrsanbindungen mit ggf. zerschneidender Wirkung
erforderlich.

e Ein schéadlicher Stoffeintrag aus dem geplanten Wohngebiet in das Gewassersystem der Grofl3en
Rdder ist auszuschlieRen, da anfallendes Schmutzwasser in Kleinklaranlagen gereinigt wird und
das gereinigte Schmutzwasser zusammen mit dem Uberlauf der Regenwasserzisternen in den 6f-
fentlichen Blrgermeisterkanal abgeleitet wird. Das Regenwasser der ErschlieBungsstral’e wird
wie im Bestand in den angrenzenden Graben abgeleitet. Vom geplanten Wohngebiet sind keine
stofflichen Eintrage in das FFH-Gebiet zu erwarten. Stoffeintrage Uber die Luft werden durch das
geplante Wohngebiet nicht hervorgerufen.

e Da sich einerseits zwischen Plangebiet und FFH- und SPA-Gebiete bereits intensiv genutzte
Ackerflachen und Gehdlzstrukturen befinden und andererseits die neue Bebauung direkt an der
vorhandenen bebauten Ortslage von Adelsdorf angrenzt, ist mit einer zusatzlichen Stérung durch
Larm oder Bewegungsunruhe durch die Errichtung der geplanten Wohnbebauung nicht zu rech-
nen.

Beeintrachtigungen des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele der Schutzgebiete kénnen aufgrund
des raumlichen Abstandes zwischen Plangebiet und Schutzgebiet sowie der Tatsache, dass von der
geplanten Wohnbebauung keine nachteiligen Immissionen auf die Schutzgebiete einwirken, ausge-
schlossen werden. Es ergeben sich somit keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

9.2 Priifung moglicher Betroffenheiten nationaler Schutzgebiete

Naturdenkmaler, geschitzte Landschaftsbestandteile sowie nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Plangebietes sowie in ndherer Umgebung nicht vor-
handen. Schutzgebiete gemal BNatSchG werden durch das Planvorhaben nicht Gberplant.

Das Plangebiet befindet sich zudem in keinem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

9.3 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Auswirkungen auf den Naturhaushalt kénnen durch eine Beeintrachtigung des Okosystems gegeben
sein. Zu untersuchen sind Auswirkungen sowohl auf Leistungsfahigkeit und Wirkungsgeflige des Na-
turhaushalts als auch auf die einzelnen Bestandteile des Naturhaushalts, insbesondere auf Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet zeichnet sich im Bestand hauptsachlich durch unversiegelte Gartenflaichen mit Ge-
hdlzbestand aus. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich nérdlich Acker- und Weideflachen,
sudlich und 6stlich grenzt die bereits bestehende Wohnbebauung entlang der Eichenstrale und Wil-
helm-Pieck-Stral’e an das Plangebiet an und westlich schlieRen AuRenanlagen eines Pferdestalls an.
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Aufgrund der Lage des B-Plan-Gebietes am Siedlungsrand und der umgebenden Nutzungen, die mit
Storungen der Tierwelt einhergehen, konnten sich am Standort keine sehr wertvollen Biotoptypen
einstellen. Vorkommen stérungsempfindlicher Arten sind auszuschlief’en. Der Gehdlzbestand inner-
halb des Plangebietes (Obstbdaume, Linden) stellt jedoch mobgliche Habitatstrukturen fir Brutvogel
(Freibritende Vogelarten und Baumhohlenbriter) und Fledermduse dar, insbesondere bei Vorhan-
densein von Baumhohlen und Spalten. Versteckstrukturen sowie Gewasser sind nicht vorhanden,
sodass das Plangebiet keine besonders geeigneten Strukturen fir Reptilien und Amphibien aufweist.

Bei Betrachtung der vorliegenden Strukturen und der mdglichen Wirkungen des Vorhabens ist eine
Betroffenheit folgender Artengruppe nicht auszuschlieBen: Fledermause, Vogel (Baumhohlenbriter,
Freibriter mit Bindung an Geholzbestande und Einzelbaume, Geblischbriter) und Eremit.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Individuenzugriffe, signifikante Sto-
rung) sind schadensbegrenzende MalRnahmen fiir die Bauzeit (z. B. Fallzeitenregelung) erforderlich.

Der Gehdlzbestand am Rand des Plangebietes bleiben gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans erhalten. Unabhangig davon wéaren Geblschbriter und freibritende Vogelarten in der Lage, auf
in ausreichendem Umfang vorhandene Gehdlze in den Garten im Umfeld des Plangebietes auszuwei-
chen und dort neue Nester anzulegen. Die dkologische Funktion der von zuldssigen Vorhaben mog-
licherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt fiir freibriitende Vogelarten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Gleiches gilt fir einzelne Spalten-Sommerquartiere der Fle-
dermause.

Die Planung ist mit dem Verlust von einigen alten Obstbaumen, welche eine artenschutzrechtliche
Relevanz als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Artengruppen der Voégel, Fleder-
mause und xylobionten Kafer haben.

Eine Tétung oder Verletzung von Végeln am Brutplatz bzw. von Fledermdusen im Sommerquartier
kann durch die Einhaltung der gesetzlichen Fallzeitenregelung vermieden werden. Die zu rodenden
Gehdlze sind im Vorfeld durch einen Gutachter auf mégliche Fledermausquartiere (Spalten und Hoh-
len), Bruthéhlen oder das Vorkommen von xylobionten Kaferarten (Eremit) zu kontrollieren, vorgefun-
dene Nester, Brutstatten und Quartiere zu dokumentieren mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde
die weitere Vorgehensweise (z. B. Bergung der Fledermause und Uberwinterung in geeigneten Rau-
men bzw. Bergung der Stammabschnitte mit dem Eremiten und Aufstellen in geeigneten Geholzbe-
stédnden) abgestimmt werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes sind bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kinstliche Fledermausquar-
tiere und Nistkasten/Nisthilfen fir Hohlenbriter an geeigneten Altbdumen anzubringen.

Neben den direkt betroffenen potenziellen Lebensraumstrukturen sind auch mdgliche Stérungen der
Lebensrdume im Umfeld zu bericksichtigen. Die aufgrund der bauzeitlich zeitweise vorliegenden Be-
wegungsunruhe im Wohngebiet sind Stérungen empfindlicher Vogelarten in den angrenzenden Ge-
hélzen nicht grundsatzlich auszuschlielen. Da diese Stérungen jedoch temporar begrenzt sind und
eine bestehende Vorbelastung aufgrund der Siedlungsnahe vorhanden ist, kommt es zu keiner zu-
satzlichen Belastung durch Stérungen durch den Bebauungsplan.

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kann vermieden
werden.

Seite 13



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf
Teil C-1: Begriindung Vorentwurf i.d.F. vom 17.10.2024

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung
Der B-Plan ,,An den Koppeln® in Adelsdorf weist im Bestand folgende Biotoptypen auf:

Tab. 1: Biotopbestand - CIR

CIR Biotoptyp Biotopwert Flache Gesamtwert
in Werteinhei-
ten

913 Einzelhaussiedlung mit Garten nachrangig (8) | ca. 1.644 m? 13.152 WE

948 Gartenland nachrangig (10) | ca. 2.224 m? 22.240 WE

62 Baumreihe sehr hoch (25) | ca. 234 m? 5.850 WE

955 Verkehrsbegleitgrin gering (6) ca. 345m? 2.070 WE

951 Verkehrsflache (versiegelt) gering (0) ca. 223 m? 0 WE

Summe ca. 4.670 m? 43.312 WE

Der kiinftige Biotopwert der Flachen wird nach Maligabe der Festsetzungen des Bebauungsplans wie
folgt eingeschatzt:

Tab. 2: Planung

CIR Biotoptyp Biotopwert Flache Gesamtwert
in Werteinhei-
ten

913 Einzelhaussiedlung mit Garten nachrangig (8) | ca. 3.739 m? 29.912 WE

62 Baumreihe sehr hoch (25) | ca. 234 m? 5.850 WE

653 Sonstige Hecke hoch (20) ca. 129 m? 2.580 WE

955 Verkehrsbegleitgrin gering (6) ca. 345 m? 2.070 WE

951 Verkehrsflache (versiegelt) gering (0) ca. 223 m? 0 WE

Summe ca. 4.670 m? 40.412 WE

Mit der Uberplanung der landlich gepragten Einzelhaussiedlung ist der Verlust von Gartenland ver-
bunden (Verlust von 2.900 WE). AuRerdem kommt es zum Verlust von Geholzstrukturen. Durch den
Erhalt von bestehenden Obst- und Laubbdumen sowie die Anlage von Hecken als Randeingriinung
wird der Eingriff jedoch grofitenteils aufgefangen.

Dennoch sind weitere externe KompensationsmafRnahmen erforderlich. Dazu ist die einseitige An-
pflanzung von 5 bis 8 Bdumen entlang der Wilhelm-Pieck-Stral3e (Kirschallee) am nordéstlichen Orts-
ausgang der Ortslage Adelsdorf (SURRkirschen, Hochstamm) sowie entlang des Luchweges sudoéstlich
der Ortslage Adelsdorf vorgesehen (siehe Abbildung 3 und 4).

Abb. 3: MaBnahmé: Eihseitige Baumpflanzung sidlich entlang der Wilhelm-Pick-Stral3e (Kirschallee)
Geobasisdaten: © Landesamt flir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)

Seite 14



Bebauungsplan ,An den Koppeln® in Adelsdorf
Teil C-1: Begriindung Vorentwurf i.d.F. vom 17.10.2024

Abb. 4: MaBnahme: Einseitige Baumpflanzung nérdlich entlang des Luchweges
Geobasisdaten: © Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)

Flache und Boden
Durch die Aufstellung des B-Plans ,An den Koppeln® in Adelsdorf wird eine Flacheninanspruchnahme
durch Versiegelung in folgendem Umfang begriindet:

Maximale Versiegelung Planung im Plangebiet:

4.102 m? Baugebiet WA x GRZ 0,25 =ca. 1.026 m?
Anmerkung: Die in der Fldachenbilanz im Kapitel 8 aufgefiihrten Fldchen der o6ffentliche StralRenver-
kehrsflache mit einer Gré3e von 568 m? gehen nicht in die Berechnung der geplanten Versiegelung
ein, da es sich bei einem groBen Teil dieser Fldche um bestehende, bereits versiegelte Fldchen han-
delt.

Besondere Bodenfunktionen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der anthropogen vorgepragten
Nutzung der Flachen nicht zu erwarten.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet sich in kei-
nem Uberschwemmungs-, Vorbehalts- und Trinkwasserschutzgebiet, sodass hier die Anforderungen
des allgemeinen Gewasserschutzes im Rahmen der Sorgfaltspflicht einzuhalten sind.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30 % Fugenanteil) zulassig, sodass der Oberflachenabfluss minimiert wird.

Durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache (GRZ 0,3) wird das Maf} der Bodenver-
siegelung begrenzt und die Regenwasserableitung minimiert.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll innerhalb des jeweiligen Grundstiicks grund-
satzlich zurtickgehalten und versickert oder verwertet (als Brauchwasser) werden.

Ist die Versickerung innerhalb des Baugrundstlicks nachweislich auf Grundlage entsprechender Un-
tersuchungen nicht mdglich, so ist das auf den Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten und darf
gedrosselt und zeitverzégert zusammen mit dem gereinigten Schmutzwasser der Kleinklaranlagen in
den offentlichen Burgermeisterkanal abgegeben werden.
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Eine Verstarkung von Hochwasserabfliissen durch das Vorhaben im Falle von Starkregenereignissen
kann daher ausgeschlossen werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird in Kleinklaranlagen aufbereitet, sodass ausgeschlossen werden
kann, dass Schmutzwasser in das Grund- oder Oberflachengewasser gelangt.

Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb gut durchgrinter Siedlungsstrukturen und ist von grof3ziigigen
Offenlandflachen umgeben. Da es zudem kein Belastungsraum darstellt und es sich bei der Planung
nur um eine kleinteilige Bebauung handelt, ist keine Problematik mit dem Klima zu erwarten.

Mit der geringen Grundflachenzahl, den Pflanzgeboten und dem gro3en Anteil privater Gartenflachen
sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten eine Bebauung mit hohem Grunanteil sowie
eine Begrenzung der Héhenentwicklung, sodass die Siedlungstypik durch den Lickenschluss nicht
verandert wird. Durch die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen sowie den Erhalt von bestehenden
Einzelbdumen und Baumgruppen wird das Baugebiet zudem wirkungsvoll eingegrunt. Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten.

9.4 Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukturelle Ausstattung

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen vor, wenn die ordnungsgemalfie stadttechni-
sche Erschliefung des Vorhabens nicht gewahrleistet ist. Das gilt vor allem dann, wenn Anlagen der
technischen Infrastruktur fehlen oder unzureichend dimensioniert sind.

= Die Voraussetzungen sind im weiteren Planverfahren zu priifen.

Das an das Baugebiet angrenzende Straflennetz ist ausreichend, den durch das Baugebiet entste-
henden zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Die MedienerschlieBung (Strom, Gas, Telekommunikation) ist im weiteren Planverfahren zu prifen.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Enthahmestelle nordwestlich des Plangebietes an der Wil-
helm-Pieck-Stralle, welche im Maximum ca. 100 m vom Plangebiet entfernt liegt, vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlage mit Ableitung des gereinigten
Schmutzwassers in den 6ffentlichen Blrgermeisterkanal.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll innerhalb des jeweiligen Grundstiicks grund-
satzlich zurtickgehalten und versickert oder verwertet (als Brauchwasser) werden.

Ist die Versickerung innerhalb des Baugrundstlicks nachweislich auf Grundlage entsprechender Un-
tersuchungen nicht mdglich, so ist das auf den Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten und darf
gedrosselt und zeitverzégert zusammen mit dem gereinigten Schmutzwasser der Kleinklaranlagen in
den offentlichen Burgermeisterkanal abgegeben werden.

Negative Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur des Gemeindegebietes sind durch den vorliegen-

den Bebauungsplan nicht zu erwarten, da die zu erwartende Einwohnerzahl des Baugebietes im Ver-
haltnis zur gesamten Gemeinde Lampertswalde gering ist.
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9.5 Auswirkungen auf raumordnerische Belange

Der Bebauungsplan wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Gesamtfortschreibung
des Gesamtflachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Schonfeld-Lampertswalde aufgestellt.
Damit ergeben sich keine Auswirkungen auf raumordnerische Belange.

TEIL C-2: UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung wird um AuRerung zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.
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