Bekanntmachung der Bauverwaltung Schonfeld
Verfahrens- und genehmigungsfreie Bauvorhaben

Verfahrensfreie Vorhaben sind Vorhaben, fur deren Realisierung keine
Baugenehmigung oder Vorlage in der Genehmigungsfreistellung erforderlich ist.
In § 61 (1) bis (4) SachsBO sind diese verfahrensfreien Vorhaben abschliel3end
aufgezahilt.

Zu beachten ist, dass die Verfahrensfreiheit nach § 61 SachsBO nicht von der
Einhaltung bestehender o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften entbindet und zudem die
Eingriffsbefugnisse der Bauaufsichtsbehdrde unberihrt 1asst (§ 59 (2) SachsBO).
Das heil3t, dass geltende o6ffentlich-rechtliche Vorschriften vom Bauherren
eigenverantwortlich zu beachten sind und die Bauaufsichtsbehdrde bei Verstdlien
einschreiten kann.

Die Verfahrensfreiheit betrifft nur die Genehmigungsverfahren der Sachsischen
Bauordnung. Materielle Anforderungen, welche die Sachsische Bauordnung an
bauliche Anlagen stellt, wie z. B. Regelungen zu Abstandsflachen, Brandschutz und
Standsicherheit sind auch bei verfahrensfreien Vorhaben einzuhalten.

Zu beachten ist, dass die Bauverwaltung die aus den Baurechtszustanden zu
erkennenden o6ffentlich-rechtlichen Anforderungen und erforderliche Genehmigungen
nur erlautert und den Bauherrn allgemein beraten kann. In der Kirze der Zeit, die fur
mundliche Auskunft wahrend der Sprechzeiten zur Verfiigung steht, kann eine
abschlieliende Bewertung oder gar Prufung von Bauunterlagen zu verfahrensfreien
Vorhaben nicht erwartet werden. Fur die Planung und Ausfilhrung des Vorhabens
und die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bleibt der Bauherr
verantwortlich.

Sollte der Bauherr eines verfahrensfreien Vorhabens nicht die Sachkunde zur
Planung und Ausfuhrung besitzen, empfehlen wir analog § 53 und § 54 SachsBO die
Hinzuziehung eines geeigneten Entwurfsverfassers bzw. einer geeigneten Baufirma
oder er sollte sich im Zweifelsfall vor Beginn eines Vorhabens von der
Bauaufsichtsbehorde beim Landratsamt Meil3en beraten lassen. Man erspart sich so
unnétigen Arger und Verzdgerungen.

Bitte beachten Sie dabei, dass grundsatzlich vor der Verfahrensfreiheit, die
bauplaungsrechtliche Zulassigkeit (Innen-/Auf3enbereich) zu klaren ist.

Weiterhin geben wir zu bedenken, dass bei Vorhaben, die verfahrensfrei gestellt
sind, dennoch alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z. B. Bebauungsplane,
Satzungen nach dem BauGB, Abstande zu Gebauden und Grundsticksgrenzen,
Abstande zu Gewassern und Abstande zum Wald...) einzuhalten sind und ggf.
andere Genehmigungen erforderlich sind (z. B. denkmalschutzrechtliche
Genehmigung...).

Der Katalog der verfahrensfreien Vorhaben ist abschlieend in § 61 SachsBO
geregelt.



Ist ein an sich verfahrensfreies Vorhaben Bestandteil einer genehmigungspflichtigen
Baumallnahme, ist es im Rahmen des Gesamtvorhabens genehmigungspflichtig.

Aufgrund vieler Nachfragen moéchten wir Thnen hier einige verfahrensfreie
Bauvorhaben nach § 61 Sachsische Bauordnung benennen:

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 61 Sachsische Bauordnung (Auszug)
(1) Verfahrensfrei sind
1. folgende Gebaude:

e a)eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?, aulder
im Aulienbereich

e b) Garagen einschliel3lich GUberdachter Stellplatze mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und einer Brutto-Grundflache bis zu 50 m? je
Grundstuiick, aulRer im AulRenbereich

e ) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhdhe bis zu
5 m, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs.
1, Nr. 1 und 2, § 201 des Baugesetzbuches (BauGB) ... dienen, hochstens
100 m? Brutto-Grundflache haben und nur zur Unterbringung von Sachen oder
zum vorubergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind

o d) Gewachshauser mit einer Firsthéhe bis zu 5 m, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1, Nr. 1 und 2, § 201
BauGB dienen und héchstens 100 m? Brutto-Grundflache haben

e @) Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis
zu3m

2. Anlagen der technischen Gebaudeausrustung:

e a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen sowie die damit
verbundene Anderung der Nutzung

e b) gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 9 m

e ¢) Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe, gemessen von der
Gelandeoberflache bis zum hdéchsten Punkt der vom Rotor bestrichenen
Flache und einem Rotordurchmesser bis 3 m, aul3er in reinen Wohngebieten

7. folgende Mauern und Einfriedungen:

e a) Mauern, einschlieRlich Stitzmauern und Einfriedungen, mit einer Héhe bis
zu 2 m, auler im AulRenbereich

9. Aufschiuttungen und Abgrabungen mit einer HoOhe oder Tiefe bis zu 2 m und einer
Grundflache bis zu 30 m?, im Auflenbereich bis zu 300 m?

10. folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

 a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m?, einschliel3lich
dazugehdriger luftgetragener Uberdachungen, aufder im AuRenbereich



e e) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen
Gebaude und Einfriedungen

11. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

« c¢) Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

e ¢) Dacheindeckung einschliel3lich Malinahmen der Warmedammung

o f) der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngebauden zu
Wohnungen, ausgenommen bei Hochhausern, sofern ein Prufingenieur oder
ein Prufamt nach § 88 Abs. 2 bestatigt hat, dass Bedenken wegen der
Standsicherheit sowie brandschutztechnischer Belange nicht bestehen

14. folgende Platze:

e b) nicht Uberdachte Stellplatze mit einer Flache bis zu 50 m? je Grundstlck
und deren Zufahrten
e ) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2, S. 1

15. folgende sonstige Anlagen:

o a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?

e e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen, wie
Hauseingangsuberdachungen, Markisen, Rollladen, Terrassen, Pergolen,
Taubenhauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen...

Eine Veranderung der Dachflache und der Einbau von Dachgauben ist regelmafig
nicht verfahrensfrei.

Der Begriff der Terrassenuberdachung umfasst lediglich die Dachkonstruktion und
gegebenenfalls erforderliche Stitzen. Werden seitliche Wande oder Brustungen
ausgefuhrt, handelt es sich nicht um eine Terrassentberdachung im Sinne der
Vorschrift.



